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Betreff: Bereitstellung eines Zuschusses im Rahmen der sozialen Wohnraumforderung fiir
das Projekt der Frankfurter Siedlungsgesellschaft mbH auf dem Grundstiick
HeinestraBle

Vorlage vom: 01.06.2022

Beschlussvorschlag:

1. Die Wissenschaftsstadt Darmstadt fordert im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung das
im Mietwohnungsbau von der Frankfurter Siedlungsgesellschaft mbH zu realisierende
Bauvorhaben auf dem Grundstick HeinestraBBe in Darmstadt mit 29 sozial geférderten
Wohnungen fir Haushalte mit mittleren Einkommen flr die Dauer der Mietpreis- und
Belegungsbindung von 30 Jahren durch die Bereitstellung eines Zuschusses in Hohe von

516.000,00 Euro.

2. Die erforderlichen Mittel stehen unter der Kostenstelle 064-003-1000 und unter der
Investitionsnummer 17064-8002 zur Verfigung. Dem entsprechenden Mitteleinsatz wird
zugestimmt.
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Begrindung zur Magistratsvorlage vom 01.06.2022:

Am Standort Heinestral3e errichtet die Frankfurter Siedlungsgesellschaft mbH im Zuge einer
Nachverdichtung insgesamt 91 Wohnungen.

Die Frankfurter Siedlungsgesellschaft mbH hat sich nach entsprechenden Verhandlungen auf
freiwilliger Basis, da hier der Quotenbeschluss nicht zum Tragen kommt, dazu bereit erklart,
einen Teil der Wohnungen im sozial geforderten Wohnungsbau zu errichten.

Deshalb werden 29 Wohnungen fir Haushalte mit mittleren Einkommen im Rahmen des
Wohnungsforderungsprogramms des Landes Hessen im Wohnungsbauprogramm fur das
Jahr 2021 geférdert.

Die Einteilung der Wohnungen ist wie folgt geplant:

5 mal 1-Zimmer-Wohnungen,
9 mal 2-Zimmer-Wohnungen,
8 mal 3-Zimmer-Wohnungen und
7 mal 4-Zimmer-Wohnungen

mit GréBen zwischen 37,71 gm bis 90,85 gm, insgesamt 1.875,37 gm Wohnflache, wovon
1.757,55 gm férderféhig sind. Acht der Wohnungen werden barrierefrei erschlossen.

Die Projektkosten in Hohe von rund 24,5 Mio. Euro werden finanziert Uber ein
Landesdarlehen in Hohe von voraussichtlich 2.547.500,00 Euro, einem
Finanzierungszuschuss des Landes Hessen in Hohe von voraussichtlich rund 764.250,00
Euro, Eigenmittel sowie eine Beteiligung der Wissenschaftsstadt Darmstadt in H6he von
690.000,00 Euro. Hierbei wird ein Betrag in Héhe von 174.000,00 Euro im Rahmen der
»Partnerschaftsvereinbarung GroBBer Frankfurter Bogen“ vom Land Hessen ibernommen und
direkt an die Frankfurter Siedlungsgesellschaft mbH ausgezahlt, so dass sich lediglich ein
stadtischer Zuschuss in Héhe von 516.000,00 Euro errechnet.

Bei der Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen wurden mit Datum vom 25.05.2022 die
Landesmittel beantragt. Bedingung des Landes Hessen ist, dass sich die Kommune
angemessen an der Finanzierung beteiligt.

Bei der finanziellen Beteiligung der Wissenschaftsstadt Darmstadt handelt es sich um einen
Zuschuss. Der Zuschuss errechnet sich nach den Richtlinien der Wissenschaftsstadt
Darmstadt zur Forderung des Mietwohnungsbaus, Stand 03.11.2020, die der Magistrat in
seiner Sitzung am 11.11.2020 und die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am
03.12.2020 (Vorlage Nr. 2020/0340) beschlossen haben.

Die Wohnungen unterliegen einer Belegungsbindung. Durch ihre Beteiligung sichert sich die
Wissenschaftsstadt Darmstadt ab Bezugsfertigkeit der Wohnungen ein Belegungsrecht auf
die Dauer von 30 Jahren fir Wohnungssuchende, die die jeweilige Einkommensgrenze nach
dem Hessischen Wohnraumférdergesetz fiir mittlere Einkommen nicht Gberschreiten.
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Fir die Wohnungen fur Haushalte mit mittleren Einkommen wird eine Durchschnittsmiete
von 8,00 Euro/gm verlangt. Dies entspricht den Richtlinien der Wissenschaftsstadt
Darmstadt zur Forderung des Mietwohnungsbaus.

Darmstadt, 01.06.2022

Dezernat Il Dezernat IV

Barbara Akdeniz André Schellenberg
Blurgermeisterin Stadtkammerer



