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Vorlage vom: 22.02.2021

Beschlussvorschlag:

Den Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung (Anlage) zur 16. Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans wird zugestimmt.

Sie sind der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
frihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3

§ 4 Abs. 1 BauGB zu Grunde zu legen und gemaf § 4a Abs. 4 BauGB in das Internet
einzustellen.

Anlagen: Allg. Ziele und Zwecke der Planung zur 16. Flachennutzungsplananderung
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2021/0045 vom 22.02.2021:

Der Flachennutzungsplan der Wissenschaftsstadt Darmstadt, rechtswirksam seit
01.04.2006, stellt das Gebiet zwischen Grafenhauser Straf3e, Leydheckerstral3e, der
Privatstraf3e in Verlangerung des Benzweges und dem Grundstiick des Autohauses Primus
GmbH & Co. KG als ,,Gewerbliche Bauflache” dar.

Im westlichen Teil des Gebietes beabsichtigt der Grundstiickseigentimer, die ehemalige
gewerbliche Immobilie, mit vorwiegend Wohnnutzung sowie gewerblicher Nutzung, die das
Wohnen nicht wesentlich stort, neu zu entwickeln. Hierflr wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan N 84 — Grafenhauser Stral3e 71 — aufgestellt. Dieser vorhabenbezogene
Bebauungsplan legt keine Gebietskategorie fest sondern die Art der baulichen Nutzung auf
sonstige Weise, orientiert sich aber am Mischgebiet gemal3 § 6 BauNVO.

Um die Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans N 84 aus dem
Flachennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB zu gewahrleisten, ist die Anderung der
Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2006 fur diesen Teil von
,Gewerbliche Bauflache” in ,,Gemischte Bauflache* erforderlich.

Flr den 6stlichen Teil der Flachennutzungsplananderung setzt der seit 02.08.2001
rechtskraftige Bebauungsplan N 6.2.1.2. — Grafenhauser- und Leydheckerstral3e - ein
Mischgebiet gemal3 § 6 BauNVO fest. Der Flachennutzungsplan stellt jedoch noch
,Gewerbliche Bauflache” dar. Daher ist die Darstellung fiir diesen Teil gleichfalls von
»,Gewerblicher Flache” in ,Gemischte Bauflache® zu andern.

Die , Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung“ (Anlage) zur 16. Anderung des
Flachennutzungsplans wurden erarbeitet und liegen zur Beschlussfassung vor. Diese
Unterlage wird nach dem Beschluss des Magistrats flir die frihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 1 BauGB verwendet.

Dazu erfolgt eine o6ffentliche Auslegung der o.g. Unterlage flir die Dauer eines Monats fiir die
Offentlichkeit mit gleichzeitiger Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung nach vorheriger
Terminvereinbarung und unter Einhaltung der Abstands- und Hygieneregelungen im
Stadtplanungsamt und parallel eine Einstellung der genannten Unterlagen in das Internet.
Diese Form der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird ortsiiblich bekannt gemacht.

Diese Vorgehensweise erfolgt aus Griinden der Birgerfreundlichkeit analog zu den Vorgaben
des Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSiG) fur die Offenlage von Bebauungsplanen, auch
wenn dies flr frihzeitige Beteiligungen in Bauleitplanverfahren nicht zwingend vorgeschrieben
ist, da das BauGB im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung keine bestimmte Form erfordert
und das PlanSiG hierzu keine Aussagen trifft.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgt parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung digital per E-Mail.
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