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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 15.04.2021

Nach dem Beschluss des Wohnungspolitischen Konzepts soll zukiinftig jahrlich im ersten
Quartal des Folgejahres Uber die umgesetzten MaBBnahmen berichtet werden.

Im Rahmen des sozial geforderten Mietwohnungsbaus wurden im Jahr 2020 die
nachstehenden Mietpreis- und Belegungsbindungen durch den Ankauf von Belegungsrechten
erworben. Weiterhin sind verschiedene Projekte in dem vorangegangenen Jahr fertiggestellt
worden und konnten neu in die Bindung genommen werden. Insgesamt sind so 269 neue
Belegungsbindungen entstanden.

1. Neubau von Mietwohnungen

Im Jahr 2020 konnten durch die Erstbelegung der nachstehenden Liegenschaften 235
Wohnungen neu in die Bindung genommen werden:

146 Wohnungen flir Haushalte mit geringen Einkommen in der Franklinstr. 20 — 36a von der
bauverein AG,

19 Wohnungen fur Haushalte mit mittleren Einkommen im Haardtring 84 - 90 von der BC GbR
36 Wohnungen fiir Haushalte mit geringen Einkommen im Haardtring 84 - 90 von der BC GbR
20 Wohnungen von insgesamt 42 Wohnungen flr Haushalte mit geringen Einkommen in der
Mahalia-Jackson-Str. 11 — 15 von der Neuen Wohnraum Hilfe gGmbH. 22 Wohnungen dieses
Projektes konnten bereits im September 2019 bezogen werden.

10 Wohnungen fur Haushalte mit geringen Einkommen in der Mahalia-Jackson Str. 27 von
WohnSinn eG

4 Wohnungen flir Haushalte mit mittleren Einkommen in der Mahalia-Jackson Str. 27 von
WohnSinn eG

2. Ankauf von Belegungsrechten

Im Jahr 2020 konnten im Rahmen der Kooperationsvereinbarung (KOV) durch den Ankauf von
Belegungsrechten von der bauverein AG 18 Wohnungen neu in die Bindung genommen werden.
Die Wohnungen, die in der Kernstadt und in Eberstadt liegen, haben eine Bindungsdauer von
10 bzw. 15 Jahren.

16 Wohnungen der bauverein AG in der Kranichsteiner Str. 10 + 12, deren Bindung zum
31.12.2019 ausgelaufen ist, konnten im Jahr 2020 erneut in die Bindung genommen werden.
An den Kosten des Ankaufs der Belegungsrechte musste sich die Wissenschaftsstadt
Darmstadt auf Grund der ,,Partnerschaftsvereinbarung GroBer Frankfurter Bogen® nicht mit
Mitteln aus dem stadtischen Haushalt beteiligen.

3. Verlangerung von Belegungsrechten

Im Jahr 2020 sind bei 118 Wohnungen die Belegungsbindungen ausgelaufen und hatten
verlangert werden kénnen, worum sich intensiv bemuht wurde.



Konkret sind dies:

70 Wohnungen der Eisenbahner Baugenossenschaft eG

Die Eisenbahner Baugenossenschaft eG hat alle 70 Wohnungen durch vorzeitige Rickzahlung
der Férderdarlehen am 15.12.2015 weit vor den urspriinglichen Bindungsenden von 2039,
2076 und 2085 abgeldst und war nicht bereit, hier eine Verldngerung der Bindungen zu
vereinbaren.

43 Wohnungen des Gemeinnutzigen Siedlungswerk GmbH (GSW)

Die GSW hat die 43 Wohnungen durch vorzeitige Rickzahlung der Férderdarlehen am
26.06.2015 weit vor dem urspringlichen Bindungsende 2030 abgeldst und war nicht bereit,
hier eine Verlangerung der Bindungen zu vereinbaren.

5 Wohnungen eines privaten Eigentimers

Auch der private Eigentimer hat alle Wohnungen durch vorzeitige Riickzahlung der
Forderdarlehen am 01.04.2015 weit vor dem urspriinglichen Bindungsende 2044 abgeldst und
war ebenfalls nicht bereit, eine Verlangerung der Bindungen zu vereinbaren.

GemaB § 19 Abs. 1 Hessisches Wohnraumférdergesetz (HWoFG) ist eine vorzeitige freiwillige
Ruckzahlung der Férderdarlehen méglich. Nach der Rickzahlung ergab sich eine fiinfjahrige

Nachwirkungsfrist, langstens jedoch bis zum reguldaren Ende der Belegungsbindung.

Mit Datum vom 22.12.2020 wurde die Nachwirkungsfrist wieder auf 10 Jahre angehoben und
entfaltet fir zuklnftige vorzeitige Rickzahlungen ihre Gultigkeit.

4. Modernisierung

Im Jahr 2020 wurden keine Wohnungsbaufordermittel im Rahmen des
Modernisierungsprogramms in Anspruch genommen.

Darmstadt, 15.04.2021

Dezernat V

Barbara Akdeniz
Stadtratin



