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Magistratsbeschluss-Nr.

Produkt-Nr.: 365010

Kostenstelle: 051-007-1200
Kostentrager: 3650-10, 3650-30

Investitionsnummer: 19051-5500
Sachkonto: 0951010, 6063000

Betreff: Neubau einer Kindertagesstatte in Eberstadt Siid, NuBbaumallee 6

Vorlage vom: 14.06.2021

Beschlussvorschlag:

1. Der Magistrat stimmt der MaBhahme ,,Neubau Kindertagesstatte Eberstadt Stud*“,
entsprechend der Entwurfsplanung des Architekturblros Raum Z Architekten zu.
2. Der Magistrat stimmt der Finanzierung der Kosten gemafB der datenschutzrelevanten

Anlage zu.

Anlagen: Datenschutzrelevante Anlage
Grundrisse, Schnitte

Datenschutzrelevante Anlage: [X




Folgekosten: ‘IZ Ja [] Nein

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 14.06.2021

Mit Magistratsbeschluss 2019/399 vom 23.10.2019 wurde ein Vergabeverfahren fur die
Vergabe von Planungsleistungen und die Beauftragung der, aus diesen Vergabeverfahren
hervorgehenden, Architekturbiros und der Fachplanung beschlossen. Beauftragt wurden die
Leistungsphasen 1 bis 3 zur Erarbeitung einer Entwurfsplanung mit einer Kostenberechnung

zum Bau einer Kindertagesstatte in Eberstadt Sid.

Die Planungsleistungen des vorliegenden Entwurfs sind aus einem |Ideenwettbewerb im
Rahmen des VGV-Verfahrens hervorgegangen. Das Architekturbliro Raum Z Architekten hat

nach der Ausschreibung den Zuschlag fur die Projektumsetzung erhalten.

Die gesamtstadtische Versorgungsquote im Bereich U3 / U3 liegt bei 44,2% / 105,9%. In
Eberstadt lag die Quote zum Stichtag 31.12.2020 im Bereich U3 (Krippe) bei 36,5% und im
Bereich U3 (Kindergarten) bei 94,7%. Der geplante Neubau auf dem Gelande der Ludwig
Schwamb-Schule soll diese Licke schlieBen. Durch die gemeinsame Unterbringung von
Schule und Kita entstehen Synergien zwischen beiden Bildungsorten. In der Kindertagestatte
wird eine lernférdernde Umgebung fur die Kinder geschaffen, die auf die Bedirfnisse der
Zielgruppen ausgerichtet ist, bauliche sowie padagogische Standards berlcksichtigt sowie
barrierefreie Zugange und Voraussetzungen fur Inklusion erfillt. Das AuBBengeldnde wird als

zusatzlicher Lernort gestaltet, der Raum fiir Bewegung und sinnliche Wahrnehmung bietet.

Projektbeschreibung

Allgemein:

Die Kindertagesstatte liegt in direkter Nachbarschaft zur Ludwig-Schwamb-Schule,
NuBbaumallee 6, in Darmstadt Eberstadt Siid. Die Abmessungen der Kindertagesstatte
betragen im Grundriss ca. 29,3 x 32,4 Meter. Sie ist zweigeschossig, mit Flachdach, ohne

Unterkellerung und misst in der Héhe ca. 7,90 m bis zur Oberkante der Attika.

. Nettonutzflache: 1.461,92 m?
. Bruttogrundflache (BGF r+s): 2.054,87 m?
. Bruttorauminhalt (BRI): 8.121,09 m3

Das Zentrum der Kindertagesstatte bildet ein gro3zligiges, zweigeschossiges Atrium mit
Freitreppe und Oberlichtverglasung. Das Bauwerk wird als Holzbaukonstruktion aus
Brettsperrholzwéanden und Brettschichtholz-Elementdecken geplant. Auf dem Dach wird
neben einer extensiven Dachbegrinung eine Photovoltaikanlage geplant. Weiterhin wird ein

Laftungsgerat auf dem Dach verortet.



Perspektive Erdgeschoss

Nutzung:
Das Gebaude wird als Kindertagesstatte mit sieben Gruppenraumen und den dazugehorigen

Funktionsraumen genutzt. Geplant sind 4 Gruppen U3 und 3 Gruppen U3, hieraus ergeben

sich insgesamt 110 KiTa-Platze.

Struktur:

Die Kindertagesstatte wird von Norden Uber die Kinderpromenade erschlossen. Die U3
Gruppen- und Nebenraume im Erdgeschoss orientieren sich nach Stiden und Westen.
Erschlossen werden sie tiber das Atrium und die vorgelagerten Garderoben. Die U3 Gruppen-
und Nebenraume im Obergeschoss orientieren sich nach Siden und werden lber die
Innentreppe im Atrium und den vorgelagerten Spiel- und Garderobenflur erschlossen. Die
drei Gruppenrdume U3 im

Obergeschoss verfligen als Vorbereich liber einen vorgesetzten Balkon, der gleichzeitig als
Fluchtbalkon und Verbindung zum Garten fungiert. Die Flucht Gber den Balkon erfolgt in zwei
Richtungen Uber zwei AulB3entreppen.

Beide Geschosse der Kita werden Uber eine interne Treppe durch einen grof3zigigen
Luftraum erschlossen, welcher der Begegnung und Bewegung dient. Nordlich des Atriums
befinden sich im Erdgeschoss das Buro der Kitaleitung und ein Elternraum. Auf der Ostseite

gliedert sich ein zum Atrium 6ffenbarer Mehrzweckraum an.



Perspektive Foyer

Westlich des Haupteingangs sind Aufzug, Kinderwagenraum und Technikrdume und ein
separater Lieferanteneingang angeordnet. Dieser steht mit der Kiiche im Obergeschoss in
Verbindung.

Kiche und Bistroraum im Obergeschoss sind nordostlich des Atriums angeordnet.

Das Bistro als ein zentraler Ort der Kommunikation ist Treffpunkt und Bildungsraum
zugleich. Es wird im ersten Obergeschoss an eine Dachterrasse angegliedert. Die
Dachterrasse wird als Spielbereich genutzt. Sie nimmt den Sichtbezug zur nahegelegenen

Eberstadter Dine auf.

Gestaltung:
Der Neubau zeigt sich von auf3en als zurtickhaltender, hélzerner Korper. Durch spielerisch

gesetzte Fenster an der Eingangsfassade ist dieser jedoch deutlich als Kindertagesstéatte
erkennbar. Im Inneren ist der Neubau durch klare und einfache Strukturen gegliedert. Die
offene Grundrissgestaltung ermoglicht Sichtbeziehungen und erleichtert die Orientierung. Die
einzelnen Gruppen sind farblich unterschiedlich gestaltet. Die farblichen Akzentuierungen
dienen der besseren Orientierung. Das Atrium als Herz des Hauses verbindet beide
Geschosse und dient der Begegnung und als gemeinsame Spiel- und Bewegungsflache. Es
erhalt schrage, farblich abgesetzt Stutzen. Die vierlaufige, geschwungene Innentreppe holt
die Besucher*innen am Eingang ab und lasst sie den Neubau aus unterschiedlichen

Perspektiven Uber die Hohe des Atriums erleben.



!
| |
| |

+788 | [t |
| | [ T
100 0 000 00000000000 0000000000000 00 0 0101000 0000 A AR AU R A
TOTETCTTTETTT (PTCTETT TR T T (RTETTTTETTETY (TR T TTE TETT A T T T ] EICITTTETTTT TCTCTTIT T TJ| SICTTT fl]l III L TOIETTTTTITIET
10T VTN T | P T LT ‘ 1 i 1 T TOTCT T

Ansicht Sud

+7,87

&
U
w
= -

I:Iil"l [ HHIHIT e e =

;\ “!" T ‘[U‘ ‘lf [ \‘\ 0 A J;L?"y |

i‘ ‘\I[ ‘; +a95 llr i ! 1 il ! _1 _:1‘_
FN A evancas o A R T i
= O L Ty A —
il : | | 1068 ) :‘ “ —
A T LI l 1A =

Ansicht Nord

Perspektive 1. Obergeschoss



Termine
o Baubeginn: April 2022
. Inbetriebnahme: Herbst 2023

Umsetzung der Klimaschutzziele

Zur Erreichung einer CO2- Reduktion werden vordringlich nachwachsende Rohstoffe verwendet.
Das Bauwerk wird als Holzbaukonstruktion aus Brettsperrholzwanden und Brettschichtholz-
Elementdecken geplant. Der in der Herstellung energieintensive Baustoff Beton wird lediglich
zur Erstellung der Bodenplatte verwendet. Die aus Grinden des Schallschutzes erforderliche
Dichte der Geschossdecke wird durch eine Splittschuttung statt mit Beton erreicht.

Das Tragwerk wurde im Hinblick auf geringstmdglichen Materialeinsatz optimiert. Die
Spannweiten wurden durch die zusatzliche Stellung von Mikado-Stitzen im zweigeschossigen
Foyer auf spielerische Art stark reduziert und geben dem Raum zudem eine kindgerechte

Atmosphére.
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Perspektive Foyer 1.0G

Der Anteil der grauen Energie wird als Grundlage bei Baustoffentscheidungen nachgewiesen.
Zudem wird bei der Auswahl der Baustoffe vordringlich deren Recycelbarkeit bewertet und
nach Moglichkeit auf Verbundbaustoffe verzichtet, um eine Trennung der Materialien nach der
Beendigung des Lebenszyklusses zu erreichen.

Die hochwarmegedammte Ausfiihrung der Huillflachen, das gilinstige Flache/Volumen-
Verhaltnis aufgrund der kompakten Bauweise, der ausgewogene Fensteranteil und eine
Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung ermdoglichen, zusammen mit der Photovoltaik-
Anlage, das Erreichen eines Effizienzgebadudes KfW40. Die Forderkriterien der
Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG) der BAFA werden damit erfullt.
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Die anrechenbaren Baukosten werden mit 20 9% gefordert. Der Eigenbetrieb
Immobilienmanagement wird die ab dem 1. Juli 2021 zur Verfligung stehende Férderung
beantragen.

Sommerlicher Warmeschutz durch Textilscreen, der einen Durchblick nach drauBen
ermoglicht, in Kombination mit einer Sonnenschutzverglasung verhindert er eine Aufheizung
des Gebaudes im Sommer. Eine extensive Dachbegriinung verhindert die Aufheizung des
Gebaudes und dient der Speicherung von Niederschlagen.

Die Stromversorgung wird durch eine Photovoltaikanlage auf dem Dach des Geb&udes
erganzt.

Es erfolgt eine Nachhaltigkeitsbetrachtung der Investitionsentscheidungen auf der Grundlage
des Lebenszyklusmodells, das die Investitionskosten mit den Betriebskosten lber eine
Laufzeit von 30 Jahren betrachtet.

Bei der Planung der Freianlagen wird versucht, durch eine Modulation des Gelédndes eine

optimale Regenriickhaltung zu erreichen, um lange Hitzeperioden zu Uberstehen.

Barrierefreiheit

Alle Héhenverspriinge, die durch das vorhandene Gelande entstehen, sollen iber Rampen,
deren Neigung nicht mehr als 6 % betragen, Gberwunden werden, sodass barrierefreie
Zugange entstehen. Eine akkugepufferte Aufzugsanlage fahrt im Brandfall nach unten. Ein WC
fur Menschen mit Behinderung ist vorgesehen. Es werden AuBBentlren mit barrierefreier

Turschwelle mit max. 2cm umgesetzt.

Brandschutzkonzept

Der erste Rettungsweg fihrt unmittelbar ins Freie. Im 1. Obergeschoss ist hierzu ein
Fluchtbalkon angeordnet worden. Die innenliegenden Treppen und Flure kdnnen so von
Fluchtwegs-Funktionen freigehalten werden und dienen als Spielflachen.

Zwei Treppen an beiden Enden der Fluchtbalkone dienen als erster Rettungsweg ins Freie.
Hierdurch sind jederzeit zwei Fluchtrichtungen mdéglich und es kann auf eine Abschirmung

der Rettungswege durch Brandschutzverglasungen verzichtet werden.

Projektleitung
Die Projektleitung und das Projektmanagement liegen beim Eigenbetrieb

Immobilienmanagement.

Darmstadt, den 14.06.2021

Dezernat | Dezernat IV Dezernat V

Jochen Partsch André Schellenberg Barbara Akdeniz
Oberblrgermeister Stadtkammerer Stadtratin



