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Beschlussvorschlag:

Flr den Bereich am nérdlichen Rand des Stadtteils Wixhausen, an der Stral3e ,,Wegscheide” wird
der als Anlage beigeflgte Entwurf einer Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
mit beigeflgter Karte als Satzungsbestandteil zur Satzung beschlossen.

Anlagen: Entwurf einer Klarstellungssatzung Wegscheide Wixhausen
mit Karte als Satzungsbestandteil
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2021/0125 vom 10.05.2021:

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB kann eine Gemeinde durch Satzung festlegen, wie die
Grenzen der im Zusammenhang bebauten unbeplanten Ortsteile verlaufen, um Zweifel
auszuschlieBen, ob ein Grundstiick im Innen- oder AuBBenbereich liegt und seine bauliche
Nutzung nach § 34 BauGB oder nach § 35 BauGB zu beurteilen ist. AuBenbereichsgrundstlicke
oder -flachen darf die Gemeinde in eine solche Satzung nicht einbeziehen. Ziel der
Klarstellungssatzung ist es, Rechtssicherheit und Rechtsklarheit zu erzeugen und unnitze
Rechtsstreitigkeiten um die Zuordnung von Grundstlcken zu vermeiden.

GemaR § 34 Abs. 6 BauGB ist die Klarstellungssatzung von den verfahrensmaBigen
Anforderungen des BauGB freigestellt. Offentlichkeitsbeteiligung, Behordenbeteiligung und
Beteiligung sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind damit nicht erforderlich.

Mit der anliegenden Satzung soll flr einen Bereich am noérdlichen Rand des Stadtteils
Wixhausen, an der StraBe ,Wegscheide®, klargestellt werden, dass dieser dem Innenbereich
zuzuordnen ist und sich somit die Zulédssigkeit von Vorhaben im abgegrenzten Bereich nach
§ 34 BauGB beurteilt.

Die sudliche und 6stliche Grenze sind nicht zu definieren, da der Bereich hier an die
vorhandene Bebauung angrenzt. Die nordliche und westliche Grenze des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils ergeben sich aus der vorhandenen Bebauung an den StraBen ,,Wegscheide”
und ,,Im Appensee“. Die nordliche Grenze ergibt sich dabei aus den ndrdlichen AuBenwéanden
der Gebaude Im Appensee 12 und Im Appensee 24, die westliche Grenze ergibt sich aus den
westlichen AuBenwanden der Gebaude Wegscheide 21, 19 und 11.

Die Umgebung im Siden und Osten ist gepragt von Wohnbebauung mit zwei Geschossen
zuzlglich Dachgeschoss. Im Westen grenzt der Radschnellweg Frankfurt-Darmstadt sowie die
S-Bahn- und Eisenbahntrasse an. Im Norden grenzt der AuBenbereich mit landwirtschaftlicher
Nutzung an.

Der Bereich betrifft ein Grundstiick im Eigentum der Wissenschaftsstadt Darmstadt. Die Stadt
plant hier die Errichtung einer Kita zur Deckung der Betreuungsbedarfe im Stadtteil
Wixhausen.

Es handelt sich nicht um Bauleitplanung im Sinne des Ziels Z-3.4.4-1 des Regionalplans

Sidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010. Durch diese Klarstellungssatzung werden
Zweifel an der Bebaubarkeit des Grundstlicks nach § 34 BauGB ausgeraumt.
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