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Beschlussvorschlag:

1. Zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum Bebauungsplan O 31 gingen im
Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB die in Anlage 1 zusammengefassten Stellungnahmen ein. Der
vorlaufigen Prufung der Stellungnahmen (Anlage 1) wird zugestimmt.

2. Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB gingen
zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum Bebauungsplan O 31 -
Mathildenhohe Nordwest — die in Anlage 2 zusammengefassten Stellungnahmen ein. Der
vorlaufigen Prifung der Stellungnahmen (Anlage 2, datenschutzrelevante Anlage) wird

zugestimmt.

3. Der vorliegenden Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 3) sowie dem Entwurf zum
Bebauungsplan O 31 — Mathildenhéhe Nordwest — (Anlage 4, Planteile 1 und 2) mit den im
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Entwurf zum Bebauungsplan enthaltenen Satzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen
und zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser wird
zugestimmt (Anlage 4 ist einsehbar in PARLIS und wird im Falle von Prasenzveranstaltungen
aufgehingt/ausgelegt). Sie sind der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB zugrunde zu legen.

4. Der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan O 31 — Mathildenhohe Nordwest — fiir das Gebiet
an der Nordwestseite der Mathildenhohe zwischen Dieburger Stral3e, Lucasweg, Olbrichweg,
Erich-Ollenhauer-Promenade, Stiftstral3e, Erbacher Straf3e, und MerckstraBBe einschlieBlich der
westlichen Eckbebauung MerckstraBe/Alexanderstral3e (Grundstiick AlexanderstraBe 39) ist
mit seiner Begriindung mit Umweltbericht und den im Plan enthaltenen Satzungen lber die
Gestaltung baulicher Anlagen und zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden
von Niederschlagswasser gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und gem. § 4a Abs. 4
BauGB in das Internet einzustellen. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
werden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB parallel beteiligt.

Anlagen: Anlage 1: Vorlaufige Prifung der Stellungnahmen der TOB
Anlage 2: Vorlaufige Prifung der Stellungnahmen der Offentlichkeit
(datenschutzrelevante Anlage)
Anlage 3: Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan O 31
Anlage 4: Bebauungsplanentwurf O 31 Planteil 1
Anlage 4: Bebauungsplanentwurf O 31 Planteil 2

| Datenschutzrelevante Anlage: [X

| Folgekosten: |[] Ja X] Nein

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2021/0117 vom 10.05.2021:

Anlass der Planung

Fir den Kernbereich der Mathildenh6éhe mit seinen bedeutenden Denkmalern liegt die
Bewerbung zur Aufnahme in die Liste der Welterbestatten bei der UNESCO vor. Ein Ziel des
Magistrats ist es, die Entwicklung der Bereiche innerhalb der Pufferzone, die das
Nominierungsgebiet zum Welterbeantrag umgibt, durch Bauleitplanung zu sichern und
kunftige Planungen mit den Zielen des Welterbeantrages zu synchronisieren. Von besonderer
Bedeutung ist die Entwicklung der Flachen des Alice-Hospitals am Nordhang.

Ziele des Bebauungsplans

Aufgabe des Bebauungsplanes O 31 ist es, Fehlentwicklungen in Bezug auf das Ensemble
Mathildenhohe (Kinstlerkolonie) und seine Einbettung in die umgebende Stadtlandschaft zu
vermeiden. Der Antrag zur Nominierung der Mathildenhohe Darmstadt mit seinen bedeutenden
Denkmalern als Welterbe bei der UNESCO unterstreicht das Ziel der Wissenschaftsstadt
Darmstadt, die Bereiche, welche sich innerhalb der Pufferzone um das Nominierungsgebiet

( = Kernzone) befinden, durch Bauleitplanung zu sichern und zukinftige Planungen auch mit
den Zielen des Welterbeantrags in Einklang zu bringen.

Die unterschiedlichen Bereiche am Nordwesthang der Mathildenhohe sollen, auch mit Blick
auf den beantragten Welterbebereich, weiter entwickelt werden kdnnen. Doch auch jenseits
der Bewerbung fur eine Welterbestatte ist die rechtliche Absicherung der baulichen
Entwicklung entlang der Freianlagen der Erich-Ollenhauer-Promenade und des Platanenhains
von besonderer Bedeutung flir das zukilnftige Siedlungsbild im Bereich der Stadtkrone.

Ziel der Entwurfsplanung ist die behutsame Weiterentwicklung und Starkung des Wohn-
Geschafts- und Klinikstandortes am nordlichen und westlichen Rand der Mathildenhéhe.
Bauliche Entwicklungen und Nutzungen mussen den Bestand bericksichtigen und sich in das
angrenzende historische und kulturelle Umfeld einfligen. Ein besonderes Augenmerk der
Planung gilt dem Schutz und der Wiederherstellung der gewachsenen Flora und Fauna im
Innenbereich des Hospitalgelandes.

Das Alicehospital wird als wichtige Krankenhauseinrichtung erachtet. Gleichzeitig ist die
weitere Expansion und Bebauung der Krankenhauseinrichtungen des Alice-Hospitals durch
die innerstadtische Lage begrenzt. Mit den Ausweisungen zukiinftiger Uber- und
Unterbauungen wird unter Abwéagung aller Belange (Nutzungsdruck, Verdichtung, Griin- und
Freiflachen, ruhender Verkehr, Sichtbeziehungen und Durchliftung) die notwendige
Weiterentwicklung des Hospitals planungsrechtlich gesichert. Dazu gehort auch die
Errichtung einer Tiefgarage unter dem bisherigen Park. Dieser zentrale Parkbereich soll als
historisch und 6kologisch wertvolle Freiflache wieder hergestellt werden und auch zuklnftig
erhalten bleiben.

Die auf beiden Seiten an das Alice-Hospital angrenzende Wohnbebauung soll grundsatzlich in
ihrer heutigen Form gesichert und erhalten werden.

Verfahren

Am 17.05.2018 wurde der Aufstellungsbeschluss (Vorlage Nr. 2018/0110) fiur den
Bebauungsplan O 31 — Mathildenhdhe Nordost — von der Stadtverordnetenversammlung
gefasst und offentlich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde eine Verédnderungssperre flr das
Plangebiet beschlossen, die inzwischen bis zum 05.06.2022 verléngert wurde.
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Die frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Bebauungsplan O 31 nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fand nach Magistratsbeschluss vom 30.05.2018 und
offentlicher Bekanntmachung in der Zeit vom 05.06.2018 bis einschlie3lich 05.07.2018
statt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf O 31 soll nach Beschluss die Offentlichkeits -
und Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Zul.:

In Anlage 1 wurden die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafB3 § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung des Bebauungsplans

O 31 zusammengefasst und entsprechend geprift.

Zu 2:

Von Seiten der Offentlichkeit gingen im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gemanB

§ 3 Abs. 1 BauGB zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum Bebauungsplan
O 31 die in der Anlage 2 (datenschutzrelevante Anlage) zusammengefassten und
entsprechend gepriften Stellungnahmen ein.

Bei den Tabellen der Anlagen 1 und 2 handelt sich um vorlaufige Abwagungstabellen, die
nach der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fortgeschrieben werden. Uber die
endgiiltige Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen ist erst im Rahmen des
Satzungsbeschlusses zu entscheiden.

Zu 3. und 4.:

Der Entwurf zum Bebauungsplan O 31 — Mathildenhohe Nordwest — (Anlage 4 mit den
Planteilen 1 und 2) und die dazugehérige Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 3)
wurden erarbeitet.

Nach dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Offenlage erfolgt die 6ffentliche
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der
zugehoérigen Begrindung sowie der wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3
Abs. 2 BauGB bei gleichzeitiger Einstellung in das Internet gem. § 4a Abs. 4 BauGB.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
werden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur Offenlage beteiligt.

Dezernat I Dezernat V
Dr. Barbara Boczek Barbara Akdeniz
Stadtratin Stadtratin

Vorab werden iibersandt:

e 9 Exemplare des Entwurfs zum Bebauungsplan O 31 fiir die Fraktionen der
Stadtverordnetenversammlung

o Akten z. Hd. der/des Berichterstattenden




