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1.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan M 34 — Marienplatz — wurde auf Basis des Siegerentwurfs
des Realisierungswettbewerbs erarbeitet.

Den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung (Anlage 1), den textlichen Festsetzungen
zum Vorentwurf (Anlage 2) und dem Vorentwurf zum Bebauungsplan M 34 — Marienplatz —
(Anlage 3, wird zu Prasenzsitzungen ausgelegt/aufgehangt), wird zugestimmt. Sie sind der
friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Unterrichtung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1
BauGB zu Grunde zu legen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt durch
Einstellung der unter Punkt 1 genannten Unterlagen fir die Dauer eines Monats in das
Internet sowie zeitgleich durch Auslegung im Stadtplanungsamt mit der Moglichkeit zur
Einsichtnahme, AuBerung und Erérterung nach vorheriger Terminvereinbarung.
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Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgt parallel hierzu.

Anlagen: Anlage 1: Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Anlage 2: Textliche Festsetzungen zum Vorentwurf
Anlage 3: Vorentwurf zum Bebauungsplan M 34 (wird zu Prasenzsitzungen
aufgehangt/ausgelegt)

| Datenschutzrelevante Anlage: [ |

|Fo|gekosten: ||:| Ja X Nein

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2021/0351 vom 01.11.2021:

Realisierungswettbewerb

Zur Neuentwicklung des Marienplatzes und zur Deckung des bestehenden Wohnraumbedarfs
hat die Wissenschaftsstadt Darmstadt einen Realisierungswettbewerb als begrenzt offenen
Investoren- und Planungswettbewerb in Konzeptvergabe (MV-Nr. 2018/0021) im Jahr 2019 flr
dieses Gebiet durchgefiihrt. Dabei wurde folgende Zielvorgabe genannt: attraktives
Wohnquartier mit hoher energetischer und 6kologischer Qualitat, alternativen
Mobilitatsangeboten, Anteil an sozial geférderten Wohnungen sowie sozialer Infrastruktur.
Aus diesem Verfahren ging der Siegerentwurf des Investors Implenia Developement mit
netzwerk Architekten, Darmstadt hervor, die das Pilotprojekt eines zukunftsweisenden und
nachhaltigen Quartiers fir Darmstadt, in 6kologischer, wirtschaftlicher, gestalterischer und
sozialer Hinsicht konzipierten.

Bebauungsplanverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan M 34 — Marienplatz — zur Umsetzung des
Siegerentwurfs wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 27.05.2021 (Vorlage-
Nr.2021/0062) gefasst.

Stadtebauliches Konzept / Siegerentwurf

Das stadtebauliche Konzept des Siegerentwurfs sieht eine stadtebauliche Dominante (XV-
geschossiges Gebaude) ,,Hochhaus® an der Heidelberger Straf3e vor und eine maanderférmige
Bebauung von Ost nach West, die entlang der Hiigelstral3e das Plangebiet mit seiner
maandrierenden Figur pragt. Der ,Maander” gliedert das Bauvolumen in maf3stabliche
Teilabschnitte und zur HugelstraBe werden immer wieder sich 6ffnende, begriinte Raume
geschaffen. Die Baustruktur erméglicht groBziigige offene Hof- und Platzraume sowie eine
hohe Dichte, ein hohes Mal3 an Kompaktheit und Wirtschaftlichkeit.

Sozial geforderte Wohnungen und Wohnformen

Unterschiedliche Wohnformen werden flr verschiedene Einkommensgruppen in einer Mischung
aus Eigentum und Miete, bezahlbaren senioren- und familiengerechten sowie fur
Wohngemeinschaften geeigneten Wohnungen angeboten. 25 % der Wohnflachen sind fur
Wohnungen von Haushalten mit geringem Einkommen und 20 % der Wohnflachen sind fiir
Wohnungen von Haushalten mit mittlerem Einkommen, entsprechend den Forderrichtlinien des
Landes Hessen und der Wissenschaftsstadt Darmstadt, vorgesehen.

Da neben diesen neuen Wohnungen im Bereich Stadtmitte bereits Bedarf an zusatzlichen
Kinderbetreuungseinrichtungen besteht, errichtet die Wissenschaftsstadt Darmstadt an der
Nord-West-Ecke des "Marienplatzes" eine Kita, deren AuBBenspielflache auf der
Grundstucksfreiflache und der Dachterrasse angeboten wird.

Das Angebot von Infrastruktureinrichtungen soll durch verschiedene Angebote, wie z.B. einen
Pflegedienst (mit Tagespflege), kleineren Nahversorgungseinheiten, einem
Mobilitdtsmanagement etc., in den Erdgeschosszonen erganzt werden.

Stellplédtze und Fahrradabstellplatze

Die Deckung des Stellplatzbedarfs gemal Einstellplatzsatzung ist in der Tiefgarage
nachzuweisen. Dort werden auch Elektroladestationen sowie der liberwiegende Teil an
notwendigen Abstellplatzen fur Fahrrader errichtet.

Freiflachen und Griinordnung
An den Grenzen des Grundstlcks befinden sich mehrere geschitzte und erhaltenswerte
Baume. Zu nennen sind hier die Doppelreihe an der Heidelberger Straf3e, die Baumreihe an der
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Hugel- und HindenburgstraBe sowie eine Baumreihe im Stiden des Grundstiickes, die erhalten
und geschutzt werden sollen.

Grundstiickskaufvertrag und stadtebaulicher Vertrag

Zur Schaffung des Planungsrechts und zur Kostentragung wurde zwischenzeitlich ein
Grundstickskaufvertrag der Wissenschaftsstadt Darmstadt mit der Implenia Marienplatz
Maander GmbH, die sich nach dem Wettbewerb zur Realisierung des Projektes gegriindet hat,
abgeschlossen. Im Kaufvertrag wurde u. a. festgelegt, dass flir das Hochhaus ein
wettbewerbliches Verfahren durchzuflihren ist.

Nach der Offenlage und vor Rechtskraft des Bebauungsplans wird zur Sicherung der mit der
Bauleitplanung verfolgten Ziele auf Basis des Ergebnisses des Realisierungswettbewerbs und
des Wettbewerbs Hochhaus ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB abgeschlossen.

Zul.:

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung (Anlage 1), die textlichen Festsetzungen zum
Vorentwurf (Anlage 2) und der zeichnerische Teil des Vorentwurfs zum Bebauungsplan M 34 -
Marienplatz — (Anlage 3, wird zu Prasenzsitzungen aufgehangt/ausgelegt) wurden auf Basis
des Wettbewerbsentwurfs erarbeitet und liegen zur Beschlussfassung durch den Magistrat
vor.

Zu 2.:

Nach dem Beschluss des Magistrats erfolgt die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 1 BauGB. Dazu erfolgt die Einstellung der unter Punkt 1
genannten Unterlagen fur die Dauer eines Monats auf der Internetseite des
Stadtplanungsamtes der Wissenschaftsstadt Darmstadt unter
https://www.darmstadt.de/standort/stadtentwicklung-und-stadtplanung/stadtplanung.
Wahrend dieser Zeit ist der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
telefonisch, per E-Mail oder postalisch gegeben. Zusatzlich kann die Einsicht und Erdrterung
im Stadtplanungsamt nach vorheriger Terminvereinbarung wahrgenommen werden. Diese
Form der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird ortsiiblich bekannt gemacht.

Diese Vorgehensweise erfolgt aus Griinden der Birgerfreundlichkeit analog zu den Vorgaben
des Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSiG) fur die Offenlage von Bebauungsplanen, auch
wenn dies fur frihzeitige Beteiligungen in Bauleitplanverfahren nicht zwingend vorgeschrieben
ist, da das BauGB im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung keine bestimmte Form erfordert
und das PlanSiG hierzu keine Aussagen trifft.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgt parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung digital per E-Mail.

Dezernat lll:

Michael Kolmer
Stadtrat
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