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1.

Dem mit den stadtischen Amtern abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
(Anlage 1) und dem Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan N. 8.4.4 —
Kastanienallee / Elfeicher Weg — (Anlage 2) sowie den , Allgemeinen Zielen und Zwecken der
Planung mit Vorentwurf des Umweltberichtes” (Anlage 3) wird zugestimmt. Sie sind der
frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Unterrichtung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zugrunde zu
legen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt durch
Einstellung der unter Punkt 1 genannten Unterlagen fir die Dauer eines Monats auf der
Internetseite des Stadtplanungsamtes der Wissenschaftsstadt Darmstadt unter
https://www.darmstadt.de/standort/stadtentwicklung-und-stadtplanung/stadtplanung.
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Wahrend dieser Zeit ist der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung und ggf. telefonischen
Erorterung gegeben. Die friihzeitige Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt parallel hierzu.

Anlagen: Anlage 1: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan N 8.4.4 (Plane
im OriginalmaBstab sind im Parlis abrufbar)
Anlage 2: Vorhabenbezogener Bebauungsplan N 8.4.4 — Kastanienallee / Elfeicher
Weg - ((Vorentwurf) Plane im OriginalmafBstab sind im Parlis abrufbar))
Anlage 3: Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung mit Vorentwurf des
Umweltberichtes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan N 8.4.4 -
Kastanienallee / Elfeicher Weg —

| Datenschutzrelevante Anlage: [ |

| Folgekosten: |[] Ja X] Nein

Beschluss des Magistrats vom




-3-
Begriindung zur Magistratsvorlage 2020/0122 vom 27.04.2020:

Fir das Plangebiet ndrdlich der Kastanienallee sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Errichtung einer Wohnbebauung mit 47 Wohneinheiten (WE), davon
20 WE in Reihenhausern, 22 WE in Doppelhausern und 5 WE in Einzelhdusern, zuzlglich 27
Einliegerwohnungen in den Doppel- und freistehenden Einfamilienhdausern geschaffen
werden.

Das Plangebiet liegt 6stlich des Bayerischen Biergartens und wird im Stiden von der
Kastanienallee und im Norden durch den Elfeicher Weg begrenzt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs- und
Landschaftsplans N 8.4 — Darmstadt Nord-Ost —. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans N 8.4.4 ist erforderlich, da der rechtskraftige Bebauungsplan N 8.4 aus
dem Jahr 1986 in diesem Teilbereich eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage mit Wegen sowie Teiche festsetzt. Mit der beabsichtigten Wohnbebauung wird
das bisher nicht betretbare und auch visuell abgeschottete Grundstlick auch fiur die
Offentlichkeit zuganglich. Der neu aufzustellende vorhabenbezogene Bebauungsplan N 8.4.4
— Kastanienallee / Elfeicher Weg — wird flir seinen Geltungsbereich den rechtskraftigen
Bebauungsplan N 8.4 ersetzen.

Nach dem Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung der
Wissenschaftsstadt Darmstadt am 29.08.2019 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
N 8.4.4 — Kastanienallee / Elfeicher Weg — wurden Unterlagen erarbeitet, welche einen
ausreichenden Stand haben, um sie der Offentlichkeit und den Behérden sowie sonstigen
Tragern offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 bzw.
§ 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme vorzulegen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht vor, dass sich die Gebaude um einen See
positionieren. Insgesamt sollen 47 Einfamilienhduser als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser
errichtet werden (20 Reihenhauser, 11 Doppelhduser und 5 Einzelh&duser). Die freistehenden
Einfamilienhduser und die Doppelhduser haben zusatzlich 27 Einliegerwohnungen. Die Hohe
der Gebaude orientiert sich mit ca. 10 bis 12 Metern, zwei Vollgeschossen und einem
zusatzlichen Staffelgeschoss sowie bei finf Reihenhdusern mit drei Vollgeschossen ohne
zusatzliches Staffelgeschoss an der Wohnbebauung entlang der Kastanienallee und dem dort
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit zwei Vollgeschossen.

Durch die geplante Riegelbebauung mit entsprechenden Larmschutzfestsetzungen im Westen
des Plangebietes, kann der Larmschutz (Bayerischer Biergarten) fir die geplante
Wohnbebauung gewédhrleistet werden.

Durch den Erhalt von Bestandsbdumen im Plangebiet sowie durch Baumneupflanzungen
innerhalb des Plangebiets, wird ein naturnahes Wohnen im Griinen ermoglicht. Ergédnzt
werden die Baume von zahlreichen Strauchern, Hecken und Pflanzen. Circa 25 bis 30 der
vorhandenen Bestandsbdume auf dem Grundstiick missen fir das Bauvorhaben gefallt
werden. Die vorhandene Baumallee im rechtsverbindlich festgesetzten Naturdenkmal
Kastanienallee wird komplett erhalten.

Erschlossen wird das Gebiet Uber die Kastanienallee mit zwei privaten Wohnwegen, welche
rund um den See fihren und im Elfeicher Weg minden. Ein privater Wohnweg wird mit einem
Gehrecht fiur die Offentlichkeit belegt, um eine fuBlaufige Durchquerbarkeit des
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Vorhabengebietes zu ermdglichen. Im Stiden des Plangebiets befindet sich ein Zugang flr
Wartungszwecke an den See, welcher von den Eigentimern im Plangebiet genutzt werden
kann. Der See soll kiinftig visuell und stadtraumlich wahrnehmbar werden, ein &6ffentlicher
Zugang zum privaten See ist aber aufgrund von rechtlichen Haftungsfragen nicht moglich.

Zu l:

Grundlage und Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gemafl3 § 12 Abs. 1
BauGB ein mit der Gemeinde abgestimmter Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP).

Der vorliegende VEP (Anlage 1), Stand April 2020, wurde mit den betroffenen stadtischen
Amtern abgestimmt. Er stellt das Vorhaben und die ErschlieBung zeichnerisch und durch
eine Vorhabenbeschreibung dar.

Auf Grundlage des VEP wurde ein Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

N 8.4.4 — Kastanienallee / Elfeicher Weg — (Anlage 2) erarbeitet, welcher die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen zum Planvorhaben enthélt. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan wird durch die ,,Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung mit Vorentwurf
des Umweltberichtes” (Anlage 3) ergéanzt, in denen die planerische Intention des Vorhabens
sowie die Belange des Umweltschutzes naher erlautert werden.

Zu 2:

Das BauGB schreibt in § 3 Abs. 1 zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vor, die
Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung friihzeitig zu unterrichten
und allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben. Dazu erfolgt eine
einmonatige 6ffentliche Einstellung der unter Ziffer 1 genannten Unterlagen auf der
Internetseite des Stadtplanungsamtes der Wissenschaftsstadt Darmstadt unter
https://www.darmstadt.de/standort/stadtentwicklung-und-stadtplanung/stadtplanung. Im
gleichen Zeitraum wird den Birgerinnen und Biirgern die Moglichkeit gegeben, ihre
Stellungnahmen vorzubringen und ggf. telefonisch zu erértern. Dies wird ortstblich bekannt
gemacht.

Parallel dazu werden die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafi

§ 4 Abs. 1 BauGB schriftlich tGber die Planung informiert. Nach Ablauf dieser friihzeitigen
Beteiligung werden die eingegangenen Stellungnahmen gepriuft und ggf. in der weiteren
Planung berlcksichtigt.

Dezernat Ill: Dezernat V:
Dr. Barbara Boczek Barbara Akdeniz
Stadtratin Stadtratin

Darmstadt, den27.04.2020
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