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Beschlussvorschlag:

1. Die Ergebnisse des Institutes Wohnen und Umwelt (IWU) zur Fortschreibung des
qualifizierten Mietspiegels fiir Darmstadt 2018 werden beschlossen und als qualifizierter
Mietspiegel 2020 veroffentlicht.

2. Die Veroffentlichung der Werte sowie die Einstellung im Internet sollen unmittelbar nach
Beschlussfassung durch den Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung erfolgen.
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 25.03.2020

Auf der Grundlage der wissenschaftlichen Untersuchung des Instituts Wohnen und Umwelt
(IWU) in Darmstadt wurde mit Beschluss des Magistrats vom 16.05.2018 und der Stadtver-
ordnetenversammlung vom 14.06.2018 der qualifizierte Mietspiegel fir Darmstadt 2018
unter der Vorlage Nr. 2018/0140 beschlossen.

Nach § 558d Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) sind qualifizierte Mietspiegel, im Abstand von
zwei Jahren, der Marktentwicklung anzupassen. Dabei kann eine Stichprobe oder die
Entwicklung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preisindex fiir die Lebenshaltung
aller privaten Haushalte dieser Fortschreibung zugrunde gelegt werden.

Um die ,,Qualifikation” des Darmstadter Mietspiegels 2018 zu gewéhrleisten wurde das IWU
beauftragt, die Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels auf der Grundlage des
Preisindex fur die Lebenshaltung aller privaten Haushalte vorzunehmen. Hierbei hat das IWU
die prozentuale Anderung der Verbraucher*innenpreise berechnet und alle Tabellenwerte der
Tabelle 2 des qualifizierten Mietspiegels entsprechend abgeandert. Dies entsprach einer
Steigerungsrate von 3,3% im festgelegten Fortschreibungszeitraum. Die Zu-und Abschlage
wurden nicht inflationiert, da sie sich multiplikativ auf die bereits inflationierte Basismiete
beziehen und dadurch in Euro/m? automatisch mitsteigen bzw. sinken. Die danach
ermittelten Werte sind als Anlage beigefligt.

Am 12.03.2020 fand die Sitzung der Mietspiegelkommission statt, die sich mit den
Fortschreibungsergebnissen befasste. Teilgenommen haben Vertreterinnen und Vertreter des
Mieterbundes Darmstadt - Region Sudhessen e.V., des Haus und Grund Darmstadt e.V., des
Amtsgerichtes Darmstadt - Zivilabteilung, der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fir
Immobilienwerte, der bauverein AG in Vertretung flr die Wohnungswirtschaft, des Amtes fir
Wohnungswesen und die Wohnungsdezernentin. Die Mietspiegelkommission hat anlasslich
ihrer Sitzung die vorliegende Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels zur Kenntnis
genommen und tragt diese einstimmig mit.

Zur Schaffung klarer Rechtsgrundlagen soll die Fortschreibung flr das Gebiet der
Wissenschaftsstadt Darmstadt als qualifizierter Mietspiegel 2020 beschlossen werden.

Es besteht ein grof3es offentliches Interesse, aktuelle qualifizierte Mietspiegelwerte aus dem
Bereich der Wissenschaftsstadt Darmstadt zu erhalten. Gutachter*innen und
Rechtsberatungen, auch die Mietspiegelberatung beim Amt fir Wohnungswesen haben sich
immer an den aktuellen Daten zu orientieren. Um dem Rechnung tragen zu kénnen, sollen
die Veroffentlichung der Werte sowie die Einstellung im Internet unmittelbar nach
Beschlussfassung durch den Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung erfolgen. Die
Durchschnittsmiete in der Wissenschaftsstadt Darmstadt hat sich von 2018 aufgrund der
Lebenshaltungskostensteigerung nach 2020 um 3,3 % von 8,89 Euro/m? auf nun 9,18
Euro/m? erhoht.
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