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Betreff: Verdnderungssperre fiir das Gebiet - Mathildenhohe Nordwest - (Bebauungsplan O
31), hier: Satzung zur erneuten Verldngerung

Vorlage vom: 04.12.2020

Beschlussvorschlag:

Der als Anlage 1 beigefligte Entwurf einer Satzung zur erneuten Verldngerung der
Veranderungssperre - Mathildenhohe Nordwest - fiir das Gebiet zwischen Dieburger Straf3e,
Lucasweg, Erich-Ollenhauer-Promenade, Stiftstra3e, Erbacher Stral3e und Merckstrale
einschlieBlich des Eckgrundsticks AlexanderstraBe 39, wird zur Sicherung der Planung des
aufzustellenden Bebauungsplans O 31 — Mathildenhéhe Nordwest — zur Satzung beschlossen.

Anlagen: Anlage 1: Entwurf einer Satzung zur erneuten Verldngerung der
Veranderungssperre - Mathildenhéhe Nordwest -
Anlage 2: Satzung Uber die Verdnderungssperre - Mathildenhéhe Nordwest - vom
18.05.2018
Anlage 3: Satzung zur 1.Verlangerung der Veranderungssperre vom 15.05.2020
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2020/0374 vom 04.12.2020:

Am 17.05.2018 wurde von der Stadtverordnetenversammlung ein Aufstellungsbeschluss flr
den Bebauungsplan O 31 - Mathildenhohe Nordwest — nach § 30 BauGB gefasst, mit dem
Ziel der behutsamen Weiterentwicklung der bestehenden Wohnbebauung sowie der gezielten
Entwicklung des Alice-Hospitals.

Der Beschluss einer Satzung zur Verdnderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplans
O 31 - Mathildenhéhe Nordwest — wurde ebenfalls am 17.05.2018 von der
Stadtverordnetenversammlung gefasst. Die Satzung Uber die Verdnderungssperre trat am
06.06.2018 in Kraft.

Die Stadtverordnetenversammilung hat am 14.05.2020 die Verlangerung der
Veranderungssperre

— Mathildenhohe Nordwest — zur Satzung beschlossen. Die Veranderungssperre ist bis zum
05.06.2021 giltig.

Im Bebauungsplanverfahren O 31 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf
§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 05.06.2018 bis einschlieBlich 05.07.2018 statt. Die Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.06.2018 beteiligt.

Da zeitgleich der Bebauungsplan O 32 — Mathildenhéhe Ost — begonnen wurde, der das
Baurecht fur kulturelle Einrichtungen und ein Besucherzentrum auf den brachliegenden
Flachen des Osthangs schaffen soll, wurde dieser Bebauungsplan vorrangig bearbeitet.
Damit wurde auch den Zielen fiir die vorliegende Bewerbung der Mathildenhohe zur
Aufnahme in die Welterbeliste entsprochen. Der Bebauungsplan O 32 wird noch in diesem
Jahr zur Beschlussfassung des Satzungsbeschlusses vorgelegt.

Weiterhin waren beim Bebauungsplan O 31 die Entwicklungen fiir die weitere Bebauung auf
dem Gelande des Alice-Hospitals zu bertcksichtigen, wodurch sich die weitere Bearbeitung
des Bebauungsplans O 31 verzogert hat. Aufgrund der raumlich beengten Situation wurde
eine neue Lésung zur Frage der Stellplatze erarbeitet, welche im Umweltbericht zu
berticksichtigen war. Daflr wurden mehrere Varianten gepruft, die auf ihre technische und
finanzielle Realisierung sowie die Auswirkungen in Bezug auf die Umweltbilanz hin zu
Uberpriufen waren.

Durch die kurzfristige Integration von neuen Angeboten in das Nutzungsspektrum des Alice-
Hospitals wurden ebenfalls Umplanungen fir die zuklnftigen Bauabschnitte notwendig.
Damit das Baurecht mit den zuklnftigen Nutzungen vereinbar ist, war eine laufende
Abstimmung notwendig, die auch denkmalrechtliche Anforderungen zu berlcksichtigen hat.

Auch die umfangreiche Abstimmung und Priifung der eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit zusammen mit den Umplanungen im Bereich des Alice-Hopitals, die mit den
allgemeinen Zielen des Bebauungsplans (Denkmalschutz, Weltkulturerbe, Umweltbelange) in
Einklang zu bringen waren, haben schlieBlich dazu geflihrt, dass das Verfahren flr den
Bebauungsplan O 31 — Mathildenhdhe Nordwest — bis zum Ablauf der Verédnderungssperre
am 05.06.2021 nicht rechtskraftig abgeschlossen werden kann.

Die Offenlage wird derzeit zur Beschlussfassung vorbereitet, die im ersten Halbjahr 2021
erfolgen soll. AnschlieBend an die Offenlage missen die eingegangenen Stellungnahmen
noch gepriuft und der Satzungsbeschluss vorbereitet werden. Daher ist absehbar, dass ein
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Satzungsbeschluss des Bebauungsplans O 31 bis zum Auslaufen der bereits einmal
verlangerten Veranderungssperre voraussichtlich nicht mehr erfolgen kann.

Um die besonderen Planungsziele nicht zu gefahrden, ist daher die erneute und letztmalige
Verlangerung der Veranderungssperre um ein Jahr bis zum 05.06.2022 notwendig. Die oben
geschilderten Umstande erfordern zwingend eine nochmalige Fristverlangerung um ein
weiteres Jahr, wie sie im § 17 Abs. 2 BauGB vorgesehen ist.

Der Beschluss des als Anlage 1 beigefligten Satzungsentwurfs muss vor Ablauf der
Veranderungssperre (05.06.2021) bekannt gemacht werden.

Als Anlagen 2 und 3 sind zur Information zum raumlichen Geltungsbereich der
Veranderungssperre fir das Gebiet — Mathildenhohe Nordwest — die urspriingliche Satzung
Uiber die Veranderungssperre vom 18.05.2018 (Anlage 2) und die Anderungssatzung vom
15.05.2020 zur ersten Verlangerung der Geltungsdauer (Anlage 3) beigefligt.

Dezernat Il

Dr. Barbara Boczek
Stadtratin



