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1. Die Wissenschaftsstadt Darmstadt baut an der Mainzer Stral3e 83 ein Depot zur
adaquaten Lagerung der Stadtischen Kunstsammlung, der Archivalien des Stadtarchivs,
der Unterlagen des Internationalen Musikinstituts und des Jazz-Instituts und mit weiteren
Mietflachen.

2. Zu o.g. Zweck erwirbt die Stadt die Projektentwicklung ,,Neubau Kunstdepot” von der
Darmstadter Stadtentwicklungs GmbH & Co.KG (DSE) zum Selbstkostenpreis, Stichtag ist
der 31.12.2020.

3. Die PV-Anlage auf dem Dach des Gebaudes wird durch den Versorger e-netz/entega
errichtet und gewartet. Der Betreiber des Gebaudes pachtet die Anlage.

4. Das Grundstick Darmstadt, Flur 6, Flurstick 33/5 wird in der Folge geteilt.
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5. Fir das Projektmanagement wird die DSE beauftragt, die Finanzierung ist Gber den
Kernhaushalt 2021 ff gesichert.

Anlagen: Anlage 1.1 Planset LP4 Baueingabeplanung Lageplan
Anlage 1.2 Planset LP4 Baueingabeplanung Grundrisse
Anlage 1.3 Planset LP4 Baueingabeplanung Ansichten Schnitte
Anlage 1.4 Bau- und Nutzungsbeschreibung
Anlage 1.5 PHPP-Berechnung (Auszug Passivhausnachweis)
Anlage 2.1 Vergleichsrechnung Miete-Eigentum (datenschutzrelevant)
Anlage 2.2 Kostenberechnung (datenschutzrelevant)

|Datenschutzre|evante Anlage: [X] Anlage 2.1 und Anlage 2.2

|Fo|gekosten: ||Z Ja [] Nein

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 19.11.2020

1. Die umfangreiche Kunstsammlung der Wissenschaftsstadt Darmstadt mit ca. 30.000
Objekten, lagert mit den Objekten, die nicht im Museum Kunstlerkolonie ausgestellt sind,
derzeit an verschiedenen Standorten. Keiner der Standorte erfiillt die
sicherheitstechnischen und raumklimatischen Anforderungen zur dauerhaften
Aufbewahrung. Auch Archivalien des Stadtarchivs, des Internationalen Musikinstituts und
des Jazz-Instituts befinden sich heute in verschiedenen angemieteten Raumen, die nicht
den empfohlenen Standards und Regeln flir Archive oder Bibliotheken entsprechen. Mit
einem eigenen Gebdude, der Konzentration in einem Kunstdepot, kann das stadtische
Kulturgut heute und fur kiinftige Generationen nachhaltig bewahrt werden. Die jetzige
Situation und die aktuelle Lagerung gefahrden akut den Fortbestand der Sammlung.

Der groB3te Anteil an Gemélden und Objekten der stadtischen Kunstsammlung lagert in
einer Halle in Dieburg, der Mietvertrag zu dieser Halle wurde seitens des Vermieters zum
31.03.2021 geklundigt. Der Vermieter hat angeboten, eine eigene Halle an anderer Stelle
fur die Stadt Darmstadt zu bauen und an diese zu vermieten. Andere Mietobjekte fir diese
spezielle Aufgabe sind nicht am Markt. Die Vergleichsrechnung Miete versus Eigentum
ergibt, dass die kumulierten Mietzahlungen und erforderlichen Eigenleistungen die
Projektkosten fuir das Eigentum bereits nach 17 Jahren Ubersteigen und dass sich ein
eigener Neubau fiur die Stadt, deren Sammlungen stetig wachsen, als wirtschaftlicher
darstellt. Denn es liegt in der Natur und Zweckbestimmung der Archive begriindet, dass
diese bestandig an Volumina zunehmen. Darlber hinaus ist in Zukunft mit Nachlassen
und Ubernahmen oder Ubereignungen zu rechnen, zu denen insbesondere die Bestande
des Kunstarchivs e.V. und des Instituts fir Neue technische Form e.V. zahlen, die derzeit
auch schon Uber mehrere Standorte in Darmstadt verteilt sind.

Der Neubau kann mit einer Flachenreserve geplant werden, das Land Hessen ist zudem an
der Nutzung der Depotflachen im 3. Obergeschof3 interessiert und méchte diese anmieten.
Die Vermietung stutzt die Refinanzierung des Gebaudes.

Das fur das Depot vorgesehene Grundstlick an der Mainzer Stra3e 83 (Darmstadt, Flur 6,
Flurstick 33/5) befindet sich im Besitz der Stadt Darmstadt und ist derzeit minder- bzw.
nicht genutzt. Die einfachen Bestandsbauten sind baufallig und mussten in jedem Fall
niedergelegt werden. Ein Teil des Flurstlcks 33/5 wird fur die Verldngerung der
PfnorstraB3e vorgehalten und macht eine anderweitige Vermarktung des Grundstiicks am
Markt bisher schwierig. Der geplante Neubau Kunstdepot reagiert auf die mogliche
StraBBenerweiterung, halt Abstand zu den bendtigten Flachen und nutzt das verbleibende
eigene Grundstick optimal aus. Gleichzeitig werten Geb&dude und Nutzung die gesamte
stadtebauliche Situation entlang der Mainzer-StraB3e auf.

2. Der Aufsichtsrat der DSE hatte nach Kenntnis der Kindigung der Mietflachen fir die
Kunstsammlung im Februar 2020 beschlossen, das Projekt Neubau Kunstdepot zu
entwickeln und spater der Stadt zum Kauf/Ubernahme anzubieten.

Das Gebaude, das der Wissenschaftsstadt als alternatives Mietobjekt angeboten wurde,
hatte neben den hohen Aufwandskosten drei weitere Nachteile, die mit einer eigenen
Planung vermieden werden konnten. Das Objekt wére zu klein, um die gesamte Sammlung
der Stadt aufzunehmen (weitere Lagerflachen mussten hinzugemietet werden), die
bendtigten raumklimatischen und sicherheitstechnischen Anforderungen sind im Objekt
kaum darstellbar und hatten mit eigenen Anlagen erzeugt werden mussen, und vor allem
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widersprach der prognostizierte Energieverbrauch des Mietobjekts den Klimazielen der
Stadt Darmstadt deutlich.

Um das Kulturgut der Stadtischen Kunstsammlung dauerhaft zu erhalten, bendétigt diese,
wie jede andere Sammlung nach den internationalen Museumsstandards auch, konstante
raumklimatische Verhaltnisse von 20°C Raumtemperatur und 509% relativer Luftfeuchte
bei moglichst geringem Luftwechsel im Gebdude. Dieses Raumklima erzeugt nach
Hochrechnung im Mietobjekt einen Energiebedarf von 1.125.000 kWh (oder 485 Tonnen
COy,) pro Jahr. Das von der DSE entwickelte Objekt wird durch die Passivhausbauweise
und die TGA-Konzeption lediglich ca. 100.000 kWh Energie bendtigen. In etwa die gleiche
Menge (bis zu 116.000 kWh) wird an Solarstrom jahrlich durch die PV-Anlage auf dem
Dach des Gebaudes erzeugt. Trotz der genannten hohen raumklimatischen Anforderungen
ist das Gebaude im Betrieb damit klimaneutral oder besser (bis zu -9 Tonnen CO, pro
Jahr).

Filme, Dias oder Negative miissen bei max. 10°C Raumtemperatur aufbewahrt werden,
somit benotigt das Gebaude eine eigene Kihlzelle als Haus im Haus. Da herkémmliche
Kaltemittel einen hohen GWP-Wert (global warming potential) aufweisen, wird hier das
natirliche Kaltemittel CO, (R744 CO,) mit einem GWP von 1 eingesetzt. Die Abwarme, die
beim Kihlen zwangslaufig entsteht, wird entweder in einem Pufferspeicher geschoben
oder direkt zum Heizen der tUbrigen Gebaudeteile genutzt. Eine komplexe
Gebaudeautomation Uberwacht durchgehend das Raumklima und die verschiedenen
technischen Komponenten des Gebaudes und minimiert die einzusetzende Energie im
Betrieb.

Die Wissenschaftsstadt Darmstadt schafft damit ein vorbildliches Gebaude zur Bewahrung
von Kulturgut im Einklang mit ressourcenschonendem Bauen und Betreiben.

Bisher plant die DSE das Depot auf eigene Rechnung auf stadtischen Grund und Boden.
Eine Moglichkeit wére, dass die DSE das Gelédnde kauft bzw. im Erbbau Gbernimmt, das
Gebaude fertigstellt und an die Stadt oder interessierte Dritte vermietet. Allerdings ware
die Stadt dann weiter im standigen Mietobligo flr Flachen, die dauerhaft und dringend
nach eigenen speziellen Vorgaben bendtigt werden. Nur das Eigentum am Gesamtprojekt
sichert den Zugriff und verlagert den Aufwand in den investiven Haushalt.

Zum Zwecke der Ubernahme des Projekts Neubau Kunstdepot wird ein Ubernahmevertrag
zwischen der DSE und ihrer einzigen Gesellschafterin, der Wissenschaftsstadt Darmstadt
geschlossen, Stichtag 31.12.2020, Falligkeit spatestens am 31.01.2021. Die Stadt
Darmstadt wird in die bestehenden Vertrage eintreten und die erarbeitete Planung
fortfiihren. Die DSE wird alle im Zusammenhang mit dem Projekt Neubau Kunstdepot
erbrachten Leistungen ohne Marge zum Selbstkostenpreis an ihre einzige Gesellschafterin,
die Wissenschaftsstadt Darmstadt tUbereignen. Das Projekt befindet sich bei der
Neubauplanung in der Leistungsphase 5, Baubeginn Kunstdepot ist fir Juli 2021 und
Inbetriebnahme fuir Marz 2023 geplant.

Die entega bzw. die e-netz als Versorger und Netzbetreiber errichtet mit ihrer Expertise die
PV-Anlage auf dem Griindach des Gebdudes. Die Stadt pachtet die Anlage inklusive der
Wartung durch ihren Versorger, speist die gewonnene Energie in das Hausnetz ein und
stellt Uberschussige Energie dem Stromnetz zur Verfligung und erhalt hierfur eine
Einspeisevergltung. Obwohl die Einspeiseverglitung stark zurlickging, ist diese
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kombinierte Lésung immer noch die wirtschaftlichste flr die Stadt Darmstadt und
zugleich eine, die ihre Klimaziele férdert.

4. Das Grundstiick Darmstadt, Flur 6, Flurstiick 33/5 ist in der Folge des Projekts zu teilen,
damit Bau- und zukiinftiges StraBBengrundstlick gegeneinander abgetrennt werden. Das
Vermessungsamt wird mit der entsprechenden Leistung beauftragt. Die Zustandigkeit fir
das StraBengrundstlck verbleibt bis zum Bau der Stra3e beim Eigenbetrieb
Immobilienmanagement Darmstadt.

Das Budget fuir den Neubau liegt beim stadtischen Kulturamt, das Finanzcontrolling bei
Dezernat |V, Bauherr nach HBO und spaterer Betreiber des Kunstdepots ist
satzungsgemaf der Eigenbetrieb Immobilienmanagement.

5. Mit Beschluss vom 27.06.2018 hat der Magistrat festgelegt, dass das Projektmanagement
einzelner Leuchtturmprojekte bei der DSE liegen soll. Die DSE hat das Kunstdepot fir die
Stadt entwickelt und fundierte Kenntnisse tGber den Bau dieser Spezialimmobilie
gesammelt. In der Folge ist es wirtschaftlich und zielfihrend, dass die DSE den Neubau
Kunstdepot fir die Stadt bis zur Fertigstellung leitet.

Die Finanzierung fur den Neubau ist Uber den Kernhaushalt im Haushalt 2021ff unter der
Inv.Nr. 20041-5005 gesichert.

Darmstadt, 19.11.2020

Dezernat | Dezernat IV

Jochen Partsch André Schellenberg
Oberbirgermeister Stadtkéammerer



