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Vorlage vom: 19.10.2020

Beschlussvorschlag:

1. Der Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung stimmen der notwendigen
Mittelerhohung flr die Gesamtsanierung des Ludwig-Georgs-Gymnasium, B-Bau zu.

2. Der Eigenbetrieb Immobilienmanagement Darmstadt (IDA) wird beauftragt, die Planung
und Erstellung inkl. Beauftragung der notwendigen Planungs- und Bauleistungen
umzusetzen.
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 19.10.2020

Erlauterungsbericht

Das Ludwigs-Georgs-Gymnasium im Herzen von Darmstadt ist einer der fiinf realisierten
Meisterbauten (Baujahr 1955-58) und steht unter Denkmalschutz.

Bauteil B besteht aus einem zweigeschossigen Riegel im Schnittpunkt der Bauteile C und D.

Die Gesamtsanierung des B-Baus des Ludwig-Georgs-Gymnasium soll umgesetzt werden,
nachdem bereits an Bauteil A umfangreiche MaBnahmen und in bereits vorangehenden
einzelnen MafBnahmen Sanierungen an Bauteil B erfolgt sind.

Am 05.04.2016 kam es zu einem groBen Wasserschaden im A-Bau, der eine groBflachige
Sanierung des A-Baus nach sich zog. Ausgenommen von der Sanierung waren die Verwaltung,
das Untergeschol3 und ein paar einzelne Raume, die bereits teilsaniert worden waren. Im
Bauteil B besteht sowohl bzgl. der Innenraume als auch der Fassade und des Daches und der
Deckenqualitat groBer Sanierungsbedarf. Die Raume entsprechen technisch, optisch und
schadstofftechnisch nicht dem Niveau der frisch sanierten Rdume im A-Bau. Der Missstand
fallt hierdurch als besonders auf. Deshalb wurden bereits im IDA Wirtschaftsplan 2019 fir die
Sanierung des Gebaude B 2.500.000 € eingestellt.

Da die Baustruktur der Gebaude A und B identisch ist und die Vorgaben der Denkmalpflege in
gleicher Weise umgesetzt werden mussen, soll das Planungsteam, das am Bauteil A tatig war
auf Grund der bereits gewonnenen Erfahrung auch fir die nachsten Leistungsphasen
beauftragt werden. Fur die Sanierung Gebaude B sind folgende Planer mit der
Kostenberechnung Leistungsphase 3 beauftragt.

Architekt: Architekturbiro Hinkel Darmstadt

Tragwerk und Bauphysik: Schlier und Partner Darmstadt
Elektrotechnik: Ingenieurbliro Weidermann
Umweltingenieure: CDM Smith, Bickenbach

In einem folgenden und letzten Sanierungsabschnitt ist die Gesamtsanierung der Sporthalle
(D-Bau) vorgesehen und abschlieBend die Sanierung der AuBenanlagen (nicht Gegenstand
dieser Vorlage).

Bereits erfolgte MaBnahmen:

Die Chemie-Raume wurden 1992 vom A-Bau in den B-Bau verlegt. In diesem Bereich wurde der
Bodenaufbau inkl. dem PAK-belasteten Gussasphalt ausgebaut und es wurden neue Akustik-
Decken unter Beibehalt der vorhandenen beschadigten Rabitzdecken eingebaut. Es wird
geprlft, ob dieser Bereich auf Grund der heutigen Brandschutzauflagen saniert werden muss.

Abgesehen von der Fenstersanierung aus den Jahren 2011/12 wurden in Bauteil B keine
weiteren wesentlichen SanierungsmaBnahmen durchgefiihrt.
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Anstehende MaBBnahmen

Am Gebéaude B sollen die am Gebaude A abschnittsweise durchgefiihrten MaBB3nahmen in einen
durchgehenden Bauabschnitt bearbeitet werden, wobei larmintensive Arbeiten in die
Ferienzeiten verlagert werden.

Grundrissanderungen
Im Zuge der anstehenden Sanierung sind keine wesentlichen funktionellen
Grundrissanderungen geplant.

Schadstoffsanierung

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist das Thema Schadstoffe. Die Asbestfaserzement-Fensterbanke
wurden grof3tenteils im Vorgriff ausgebaut. Es ist bekannt, dass sich PAK im FuBbodenaufbau
(Gussasphalt und Parkettkleber) befindet. Analog zum A-Bau ist vorgesehen, die PAK-
belasteten Materialien auszubauen und fachgerecht zu entsorgen. Ebenfalls analog zum A-Bau
ist mit Vorkommen von KMF, Blei und Asbestfasern in Putz- und Spachtelmassen zu rechnen.
Entsprechende Voruntersuchungen missen noch veranlasst werden. Die Kosten wurden gemaf
den Vorkommen in Bauteil A ermittelt. Die Schadstoffsanierung muss von Fachingenieuren
begleitet werden.

Haustechnik

Hinsichtlich der Haustechnik entspricht insbesondere die Elektrik und Sicherheitstechnik nicht
dem aktuellen Standard. Hier ist eine komplette Erneuerung vorgesehen. In Abstimmung mit
dem Schulamt und den Nutzern wurden die Unterrichtsraume im A-Bau mit Whiteboards mit
interaktiven Beamern ausgestattet. Um in einem System zu bleiben, ist dieselbe Ausstattung
der Unterrichtsraume im B-Bau vorgesehen.

Bezlglich Heizung/Sanitar ist die Erneuerung der Heizkorper vorgesehen. Die vorhandenen
Wasser- und Abwasserleitungen missen im Zuge der Rickbauarbeiten Uberprift und ggf. ganz
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oder teilweise erneuert werden. Der Risikoanteil flir dieses Gewerk wurde entsprechend hoher
(20%) veranschlagt.

Energetische Sanierung Fassade und Dach

Aufgrund des Denkmalschutz-Status ist eine energetische Sanierung der Fassade mit einer
AuBendammung nicht méglich. Eine Innendammung Uber Mindestwarmeschutzstandard
hinaus ist auf Grund der groBen Fensterflachen und der schlanken Betonstilitzen nicht moglich.
Nur die Heizkdrpernischen werden mit diffusionsoffener Innendammung in maximal maéglicher
Schichtstarke gedammt. Eine energetische Verbesserung der Fensterflachen wurde durch die
Erneuerung der Fenster in 2011/12 bereits erreicht, indem die vorhandene Einfachverglasung
durch Doppel-Isolierverglasung ausgetauscht wurde.

Eine Ausnahme bildet die geschlossene Wand nach Norden hin — hier ist das Aufbringen einer
diffusionsoffenen Innendammung auf einer groBen Flache moglich.

Die Dachflache wird entsprechend der aktuellen Bauteil Anforderungen energetisch saniert.
Die Aufbringung einer Dachbegriinung und oder Fotovoltaik ist aus statischen Griinden nicht
moglich. Verbesserungen zur CO,-Neutralitat konnen nur mit Entsiegelung der AuBenanlagen
(nicht Bestandteil dieser Mal3nahme) und einer begrenzten mit dem Denkmalschutz
abzustimmenden Fassadenbegriinung an der Nordseite erreicht werden.

Betonsanierung/Austausch Fliesen Fassade

Im Bereich der Fassade ist eine Betonsanierung erforderlich, die von einer entsprechenden
Fachfirma unter Begleitung von Fachplanern durchgefiihrt werden muss.

Schadhafte Fliesen im Bereich der Fassade werden voraussichtlich reproduziert werden
mussen.

Brandschutzsanierung

Im Hinblick auf Brandschutz wird davon ausgegangen, dass die Betonrippendecken analog
zum A-Bau nicht die heutige Anforderung F90 erfiillen und brandschutztechnisch ertlichtigt
werden mussen. Hierdurch wirde eine Bauantragstellung mit Brandschutzkonzept erforderlich.

Barrierefreiheit

Die Herstellung der Barrierefreiheit der gesamten Schule kollidiert mit den Belangen des
Denkmalschutzes. Das EG des B-Baus ist barrierefrei zuganglich. Es laufen Uberlegungen im
Bereich der Lehrertoiletten im EG eine barrierefreie Toilette herzustellen um hiermit zumindest
ein Mindestmaf3 an Barrierefreiheit zu gewéhrleisten.

Innenausbau

Das Gebaude wird bis auf den Rohbau zuriickgebaut. Die Ausfihrung des Innenausbaus erfolgt
gemal den Vorgaben durch die Denkmalschutzbehorde. Fir die Kostenberechnung wurde der
Standard des A-Baus zu Grunde gelegt.

Beachtung Denkmalschutz

Ein ganz wesentlicher Aspekt der Sanierung ist der Denkmalschutz. Auf Grund des Status
»Meisterbau“ werden besondere, teils kostspielige Losungen gefordert und an Hand einer
Befunderhebung Ausbaustandards, wie z. B. Parkett in Bezug auf Holz- und Verlegeart,
Oberflachenbehandlung etc. definiert.
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Termine
Die Gesamtsanierung des B-Baus kann nur durchgeflihrt werden, wenn die Schilerinnen und

Schiler fur die Dauer der BaumafBnahme in einer Interimsunterkunft untergebracht werden. Es

ist geplant, hierfur das Interimsgebaude ,,Diesterwegschule” zu nutzen, das nach Abschluss
der Sanierung der Justus-Liebig-Schule zur Verfigung steht.

Der Baubeginn ist fur Februar 2022 zum zweiten Schulhalbjahr 2021/2022 vorgesehen.

Grundriss EG

Grundriss KG
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Jochen Partsch Rafael Reil3er André Schellenberg
Oberblrgermeister Burgermeister Stadtkammerer



