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Vorlage vom: 10.12.2020

Beschlussvorschlag:

Den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung (Anlage 1), den textlichen Festsetzungen zum
Vorentwurf (Anlage 2) und dem Vorentwurf zum Bebauungsplan W 23.2 — HilpertstraBe / T-
Online-Allee — (Anlage 3, wird zu den Sitzungen aufgehdngt/ausgelegt) wird zugestimmt.

Sie sind der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
frihzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB zu Grunde zu legen und gemaf § 4a Abs. 4 BauGB in das Internet
einzustellen.

Anlagen: Anlage 1: Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Anlage 2: Textliche Festsetzungen zum Vorentwurf des Bebauungsplans W 23.2
Anlage 3 (wird zu den Sitzungen aufgehangt/ausgelegt): Vorentwurf des
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2020/0402 vom 10.12.2020:

Fir das Grundstiick des ehemaligen Commundo Hotels in der HilpertstraBe 27, Gemarkung
Darmstadt, Flur 43, Flurstliick Nr. 1/54 nordlich der HilpertstraBBe sowie westlich der T-Online-
Allee ist das Verfahren zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans im Sinne des § 30
Abs. 1 BauGB zur teilweisen Anderung des Bebauungsplans W 23 — HilpertstraBe Nord —
eingeleitet worden, da die Festsetzungen , Sondergebiet flr Polizei- und Fernmeldebehorde”
den geplanten Nutzungen entgegensteht.

Der Aufstellungsbeschluss zur tlw. Anderung des Bebauungsplans W 23 durch das
Bebauungsplanverfahren W 23.2 — HilpertstraB3e/T-Online-Allee — hat die
Stadtverordnetenversammlung am 13.02.2020 gefasst (Vorlage-Nr. 2019/0395).

In den letzten Jahren wurde auf dem Grundsttick durch die Telekom ein Hotel (zuletzt
Commundo Hotel) betrieben, welches im Jahr 2018 durch einen privaten Investor
Ubernommen wurde. Der jetzige Investor beabsichtigt unter dem Leitziel ,,Arbeitswelt von
morgen" eine pragmatische und organische Durchmischung von unterschiedlichen Nutzungen
im Erdgeschoss zur Aufwertung und Schaffung eines lebendigen Blrostandortes in den
Obergeschossen. Die geplanten zulassigen Nutzungen reichen von Geschéafts-, Bliro- und
Verwaltungsgebauden und nicht storenden Gewerbebetrieben bis hin zu
Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung. Die beabsichtigte Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben ergénzt die Zielsetzung des Aufstellungsbeschlusses. Die geanderte
Zielsetzung der Planung erfordert eine Anderung des Aufstellungsbeschlusses, die mit dem
spateren Offenlagebeschluss erfolgen kann.

Freiflachen, 6ffentliche Raume, ErschlieBungs- und Begegnungsflachen sollen als
Kommunikationszonen entwickelt werden, u. a. durch die Moéglichkeit der Nutzung von
erdgeschossigen Flachen durch kleinteilige Gastronomie. Dadurch soll der Burostandort zu
einem lebendigen Quartier mit hoher Aufenthaltsqualitat werden.

Grundlage fur die stadtebauliche Entwicklung des Birostandorts bildet die Fokussierung auf
Nachhaltigkeit und Klimaschutz. Eine effiziente Nutzung von Ressourcen und Energie soll
durch flachensparendes Bauen, ein umweltgerechtes Mobilitatsangebot sowie die Nutzung
erneuerbarer Energien angestrebt werden. Okologische und klimatische Aspekte finden durch
GroBgrin mit Bodenanschluss und geeignete MaBnahmen bei der Freiflachengestaltung
Beachtung. Zudem ist eine intensive Dach- und Fassadenbegriinung vorgesehen.

Fir den Blrostandort soll die Férderung einer nachhaltigen Mobilitat durch eine gute
Anbindung an das Umfeld und Vernetzung mit der Nachbarschaft erzielt werden, u.a. durch die
OPNV-Anbindung sowie attraktive FuB- und Radwegeangebote.

Der Stellplatzbedarf flr Kraftfahrzeuge soll ausschlief3lich in Tiefgaragen organisiert werden.

Die Entwicklung des Grundstiickes soll in mehreren Phasen (stufenweise/terminlich gestaffelt),
erfolgen, um gleichfalls auch den Weiterbetrieb des bestehenden Hotels zu bericksichtigen.
Eine Realteilung des Standorts in einzelne Grundstiicke ist vorgesehen.

Aufgrund dieser langfristigen Zielsetzung scheidet ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach
§ 12 BauGB aus, da dieser an ein in kiirzerer Zeit zu realisierendes Vorhaben mit
Durchfihrungsvertrag gekoppelt ist. Stattdessen soll ein Angebotsbebauungsplan mit
stadtebaulichem Vertrag erstellt werden.
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Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung (Anlage 1), die textlichen Festsetzungen zum
Vorentwurf (Anlage 2) und der zeichnerische Teil des Vorentwurfs zum Bebauungsplan W 23.2
— HilpertstraBe / T-Online-Allee — (Anlage 3, wird zu den Sitzungen aufgehdngt/ausgelegt)
wurden erarbeitet und liegen zur Beschlussfassung vor. Diese Unterlagen werden nach dem
Beschluss des Magistrats fuir die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf

§ 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 1 BauGB verwendet.

Dazu erfolgt eine 6ffentliche Auslegung der o.g. Unterlagen flr die Dauer eines Monats fir die
Offentlichkeit mit gleichzeitiger Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung nach vorheriger
Terminvereinbarung und unter Einhaltung der Abstands- und Hygieneregelungen im
Stadtplanungsamt und parallel eine Einstellung der genannten Unterlagen in das Internet.
Diese Form der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird ortsiiblich bekannt gemacht.

Diese Vorgehensweise erfolgt aus Grinden der Birgerfreundlichkeit analog zu den Vorgaben
des Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSiG) fur die Offenlage von Bebauungspléanen, auch
wenn dies fur frihzeitige Beteiligungen in Bauleitplanverfahren nicht zwingend vorgeschrieben
ist, da das BauGB im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung keine bestimmte Form erfordert
und das PlanSiG hierzu keine Aussagen trifft.

Die fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgt parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung digital per E-Mail.

Dezernat Il

Dr. Barbara Boczek
Stadtratin



