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Betreff: Stadtische Kinderbetreuungseinrichtung Pestalozzihaus in Darmstadt-Eberstadt,
Oberstrafle 13
Sanierung der Tiefgarage unter der Einrichtung

Vorlage vom: 10.12.2020

Beschlussvorschlag:
1. Der Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung stimmen den notwendigen
BaumaBnahmen fur die Sanierung der Tiefgarage unter der Kita Pestalozzihaus in Darmstadt-

Eberstadt, Oberstra3e 13 zu.

2. Die benotigten Mittel sind im Kita-Sanierungsprogramm flr das Haushaltsjahr 2021 etatisiert.

Anlagen: Datenschutzrelevante Anlage Sanierung Tiefgarage Pestalozzihaus
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 10.12.2020:

An das Kellergeschoss der Kinderbetreuungseinrichtung Pestalozzihaus grenzt eine
Tiefgarage bzw. eine Parkreihe, die von einer hervorstehenden Stahlbetonplatte Uberdacht ist
und die in der Erdgeschossebene einen der Witterung preis gegebenen Steg/Balkon vor den
Betreuungsraumen der Kita bildet. Der Lastabtrag der Stahlbetonplatte erfolgt Gber einen
Unterzug, der auf einer Stitzenreihe lagert, die wiederum auf Blockfundamenten grinden.
An das Kita-Gebaude schlie3t ein Rondell mit einem Sandkasten und Spielgeraten an.
Unterhalb der Sandkastenflache befinden sich im Untergeschoss weitere PKW-Stellplatze und
ein Kellerraum.

Die Tiefgarage befindet sich im Anlagevermdégen der Wissenschaftsstadt Darmstadt,
Jugendamt. Darlber hinaus gibt es Vereinbarungen aus dem Jahr 1987, die die Uberlassung
von PKW-Einstellplatzen durch ins Grundbuch eingetragene Grunddienstbarkeiten einer
Eigentimergemeinschaft von Eigentumswohnungen regeln.

Im Laufe der Jahre ergaben sich durch eine fehlerhafte Bauausfiihrung Schaden an den
Betonbauwerken durch Korrosion der Stahlbewehrungen, durch Karbonatisierung des Betons
und/oder durch Einfluss von Chloriden aus Tausalzen. In der Garage sind verschiedene
Risse, Betonabplatzungen und Undichtigkeiten aufgetreten.

Auf Grund einer gutachterlichen Stellungnahme wurden so gravierende Schaden festgestellt,
dass eine Standsicherheit nicht mehr uneingeschrankt bestéatigt werden konnte und sowohl
die Tiefgarage als auch der Au3enbereich der Kinderbetreuungseinrichtung aus
Sicherheitsgrinden zur Nutzung gesperrt wurden.

Es erfolgte die Beauftragung eines Gutachtens mit einzelnen Untersuchungen, aus dem ein
Sanierungskonzept erstellt wurde.

Zusammenfassend wurden folgende wesentliche Mangel am Bauwerk festgestellt:
Unzureichende Betondeckung an Decken, Unterziigen und der Stiitzwand in der
Tiefgaragenebene
Chlorideintrag im Stutzsockelbereich der Tiefgarage
Betonschaden an der Stutzwand
Fehlende Beton-Oberflachenschutzsysteme an allen Bauteilen
Zwei schadhafte Auflager im Bereich des Rondells

Jedoch konnte nun anhand der neuerlichen Untersuchungen zumindest festgestellt werden,
dass die Standsicherheit der Tiefgarage durch Sicherung des Unterzuges durch
Abstutzungen nicht gefahrdet ist und damit die Stellplatze fur die PKW der
Eigentimergemeinschaft temporéar wieder genutzt werden kdnnen.

Jedoch ist eine Betonsanierung unausweichlich vorzunehmen. Fiir die MaBnahmen ist eine
Bauteiltemperatur auch nachts von mindestens 5 Grad Celsius notwendig, so dass eine
Ausfihrung in der warmeren Jahreszeit sinnvoll ist. Die SanierungsmafBnahmen sollen somit
in der Sommerschlie3zeit 2021 stattfinden.

Die fir die Sanierung notwendigen Mittel (siehe Kostenaufstellung) werden aus dem Kita
Sanierungsprogramm 2021 bereitgestellt. Gleichzeitig sind Verhandlungen mit der Eigentiimer-
gemeinschaft der Einstellplatze zur Kostenbeteiligung aufzunehmen.
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Der Eigenbetrieb Immobilienmanagement soll mit der Durchfiihrung der Ma3nahme nach
Beschlussfassung beauftragt werden.

Darmstadt, 10.12.2020
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