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Beschlussvorschlag:

Dem Konzept ,Lebendiger Einzelhandel“ wird zugestimmt. Die darin vorgeschlagenen
MaBnahmen sollen im Rahmen des Forderprogramms ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”
im Stadtumbaugebiet Kapellplatz/Woogsviertel/Ostbahnhof den weiteren Planungen zugrunde
gelegt werden. Konkrete bauliche MaBBnahmen werden der Stadtverordnetenversammlung
jeweils zur Beschlussfassung vorgelegt.
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 01.12.2020

Im Zuge der Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) fur
das Stadtumbaugebiet Kapellplatz/Woogsviertel/Ostbahnhof wurde als eines der Hand-
lungsfelder das Thema ,Lebendiges Miteinander® identifiziert. Dieses Handlungsfeld, das fur
das ,Wir“ im Stadtteil steht und das soziale Miteinander starken soll, steht fiir den Wunsch der
Bewohnerinnen und Bewohner die Versorgungssituation im Quartier durch zusatzliche
Lebensmittelgeschafte und andere Angebote mit Gltern des taglichen Bedarfs zu verbessern.
Damit zunachst die Chance auf Realisierbarkeit dieses Ziels Uberprift werden konnte, war es
erforderlich, die Ist-Situation des Einzelhandels, der einzelhandelsnahen Dienstleister und der
Gastronomie zu untersuchen. Zur Erarbeitung eines entsprechenden Gutachtens wurde die
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) aus Ludwigsburg beauftragt.

Exemplarisch wurden die drei Einzelhandelsbereiche mit der hochsten Konzentration an Laden
und Gastronomie im Stadtumbaugebiet betrachtet. Es handelt sich hierbei um die Ladenlokale
und Gastronomiebetriebe in der KirchstralBe/Padagogstralle, in der Nieder-Ramstadter Straf3e
zwischen RoRdorfer Platz und HeinrichstraBBe sowie um die Laden, Gastronomiebetriebe und
einzelhandelsnahen Dienstleister in der Ro3dérfer StraBBe. Auf der Grundlage der detaillierten
Bestandsaufnahme und Analyse wurde von der GMA im nachsten Schritt ein Handlungskonzept
entwickelt. Die drei Bereiche wurden in Form von ,,rédumlichen Lupen® in ein Beteiligungs- und
Aktivierungskonzept eingebunden. Nach der Bestandserhebung wurde lber eine gebietsweite
Befragung aller Haushalte im Stadtumbaugebiet und durch Expert*innenbefragung der
Inhaber*innen und Betreiber*innen von Einzelhandels und einzelhandelsnahen
Dienstleistungsbetrieben sowie Gastwirtschaften und Restaurants (Magistratsvorlage Nr.
2019/0249) eine zielgerichtete Analyse ausgearbeitet.

Die ,Lokale Partnerschaft“ (eine Gruppe interessierter Birger¥innen und Funktionstragern im
Stadtumbaugebiet) wurde zu Beginn des Projektes beteiligt und hatte im Verlauf der
Erarbeitung des Einzelhandelsgutachtens mehrmals Gelegenheit, Anregungen in die Arbeit der
GMA einzubringen. Hieraus wurden in der Folge Aktivierungs- und EntwicklungsmafBnahmen
abgeleitet. Das ausgearbeitete Konzept wurde abschlieBend im Mai 2020 mit den Mitgliedern
der ,Lokalen Partnerschaft” abgestimmt.

Bedingt durch die zu erwartenden Auswirkungen der Corona-Pandemie sind Analyse und
ermittelte Daten zum Einzelhandel nur noch bedingt auf die Zukunft Ubertragbar, da zurzeit
noch nicht absehbar ist, wie sich der Einzelhandel und die Gastronomie mittelfristig entwickeln
werden. Die im Handlungskonzept vorgeschlagenen Mal3nahmen sind jedoch auch unabhéangig
von den Auswirkungen der Corona-Pandemie geeignet, durch die Umsetzung konkreter
Projekte weiter verfolgt zu werden.

Im Einzelnen sind dies:

- Berlcksichtigung als schitzenswerte Nahversorgungslage bei der Ausarbeitung von
gesamtstadtischen Einzelhandelskonzepten

- Unterstutzung der bestehenden Einzelhandelsbetriebe in verkehrlichen Belangen
(Andienung, Kundenverkehr, Parkraumbewirtschaftung)

- Nachnutzungsstrategien fir brachfallende Ladenlokale — Prifung, ob quartiersbezogene
Nutzung anstelle einer Umwandlung in Wohnen moglich ist

- Entwicklung eines Identifikationsraumes fur das Quartier, z.B. Wochenmarkt
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- Schaffung von Fahrradabstellanlagen vor Laden und Geschaften, z.B. in der RoBddrfer
StraBBe (> Konzept ist bereits in Bearbeitung, Magistratsvorlage zur Beschlussfassung
durch die Stadtverordnetenversammlung folgt)

- Entschéarfung von Gefahrensituationen im Bereich KirchstraBe und RoBdorfer Straf3e

- Erneuerung von Gehwegen und Fahrbahnen einschlieBlich der Aufstellung von
Fahrradabstellanlagen

- Forderung von Veranstaltungen und Initiativen, z.B. durch Griindung eines
Arbeitskreises , Quartier” und/oder eines Arbeitskreises ,Markt"

Die vorgeschlagenen MaBBnahmen sollen im Stadtumbaugebiet weiter verfolgt werden. Die
Verwaltung wird hierzu die MaBnahmen in die weiteren Planungen einflieBen lassen bzw. die
Umsetzung koordinieren. Die ,Lokale Partnerschaft” wird dabei in die jeweiligen
Planungsprozesse eingebunden.

Dezernat | Dezernat Il

Jochen Partsch Dr. Barbara Boczek
Oberblrgermeister Stadtratin



