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Beschlussvorschlag:
1. Der Bericht zur Baukosten- und Bauzeitentwicklung fur die Neugestaltung des Friedens-
platzes und der unmittelbar angrenzenden MalB3hahmen wird zur Kenntnis genommen.

2. Die im Jahr 2019 zusatzlich benotigten Haushaltsmittel in Hohe von 2,2 Mio. Euro werden
durch die Verlagerung von nicht benotigen Haushaltmittel aus dem Ansatz 2019 aus der
Kostenstelle 066-130-1000, Investitionsnummer 15066-6168 — Nieder-Ramstadter StrafBe
zwischen Lichtwiesenweg und Bdéllenfalltor bereitgestellt.

Bei den Beratungen zum Haushalt 2020 sind auf der vorgenannten zur Deckung heran-
gezogenen Investitionsnummer die verlagerten Mittel in Hohe von 2,2 Mio. Euro wieder
aufzuplanen.

3. Die daruber hinaus bendtigten Haushaltsmittel fiir das Jahr 2020 in Hohe von 1,6 Mio.

Euro werden regulédr Uber die aktuelle Haushaltsanmeldung flir das Jahr 2020 angemel-
det.
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 03.04.2019

Im Méarz 2017 wurde Uber die damals absehbare Kostenentwicklung bei der Umgestaltung des
Friedensplatzes informiert (Vorlage-Nr. 2017/0055 vom 09.03.2017). In der Zwischenzeit
wurden teilweise erhebliche Anpassungen des geplanten Projektablaufs und des Leistungsum-
fangs notwendig. Mit der aktuellen Vorlage wird Uber diese Anpassung sowie die Konsequenzen
auf Projektkosten und Bauzeit berichtet.

1. Leistungen fiir FolgemaBnahmen auBerhalb des geplanten Projektes ,.Friedensplatz‘

1.1 Andientunnel Kaufhof und Carree

Die urspringliche Planung sah vor, den Bereich entlang der Schlossgrabenmauer, der sich
auBerhalb des Baukérpers der Tiefgarage befindet, lediglich mit einem neuen Oberflachenbe-
lag auszustatten. Nach Abtrag des alten Belages stellte sich jedoch heraus, dass die ange-
troffenen Béden wassergesattigt und nicht tragféahig waren. Weitergehende Untersuchungen
zur Ursache der Durchfeuchtung ergaben, dass die Entwéasserungssituation in diesem Bereich
des Platzes oberhalb des Andientunnels véllig unzureichend war. Die angetroffene Situation
hatte ihre Ursache offenkundig in gravierenden, schwerwiegenden Baumangeln bei der Errich-
tung des Andientunnels und der Tiefgarage in den 1960er Jahren. Die technisch unzureichende
bzw. ganzlich fehlende technische Bauwerksentwéasserung hat Giber den Betriebszeitraum zum
Wasseraufstau entlang der unterirdischen Teile der Schlossgrabenmauer und auf der Decke
des Andientunnels geflhrt. Gravierende, aus dieser Situation resultierende Schaden am An-
dientunnel und der Schlossgrabenmauer wurden durch ein ad hoc veranlasstes Gutachten des
TUV Suidhessen vom 13.12.2018 bestatigt. Verscharft wurde diese Situation durch eine Was-
sertransportleitung groBen Durchmessers, die auf der Tunneldecke verlegt war und durch ihre
Lage im durchnassten Erdreich bereits starke Korrosionsschaden aufwies. Diese Uber Jahr-
zehnte unentdeckten Baumangel und Folgeschaden hatten bei einer spateren Entdeckung weit
mehr als einen verzégerten Baustellenverlauf zur Folge haben kdnnen. Die nun in Angriff ge-
nommene Instandsetzung parallel zu den Arbeiten am Friedensplatz ist unter baulogistischen
und wirtschaftlichen Aspekten die giinstigste und nachhaltigste Alternative. Damit ist diese
verkehrstechnisch auBBerst sinnvolle unterirdische Andienung auf lange Sicht in einem tech-
nisch einwandfreien Zustand versetzt und kann ihre Funktion weiterhin erftllen.

In dieser Situation war die Entscheidung unumganglich, SofortmaBBnahmen einzuleiten. Diese
bestanden in der unverziglichen Freilegung des Andientunnels zwischen Zeughausstral3e und
dem sudlichen Bauende im Bereich der Schlossgrabenbriicke, Riickbau und Planung der Neu-
verlegung der korrodierten Wasserleitung durch die ENTEGA und Definition der erforderlichen
Arbeiten zur kinftigen Gewahrleistung einer ordnungsgemafen Bauwerksentwasserung sowie
zur Sanierung und Abdichtung des geschadigten Andientunnels. Des Weiteren waren Neube-
rechnungen von Bauzeit und -kosten flir die Baustelle des Friedensplatzes notwendig.

Sowohl auf die Bauzeit als auch auf die Kosten wirkt sich diese unumgéangliche Instandsetzung
des Andientunnels gravierend aus. Neben den eigentlichen Bauleistungen wie zusatzlichem
Erdaushub, Betonsanierung auf der Decke des Andientunnels, denkmalgerechte Instandset-
zung der Schlossgrabenmauer, Abdichtung der Tunneldecke und Herstellung einer funktions-
tlchtigen Planumsentwéasserung sind insbesondere die Folgekosten aus der eingetretenen
Bauzeitverlangerung erheblich. Nach aktueller Bewertung durch das beauftragte Ingenieurbtiro
werden die Gesamtkosten fur die Sanierung des Andientunnels und der damit unmittelbar im
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Zusammenhang stehenden MafBBnahmen ca. 2,1 Mio. Euro (brutto) betragen. Die Bauzeitver-
langerung in Folge der vorgenannten MaBnahmen wird ca. 8 Monate betragen.

Die bauliche Unterhaltung des Andientunnels wurde mit einem entsprechenden Gestattungs-
vertrag im Jahr 2002 an die damaligen Eigentlimer der Gber den Tunnel angedienten Gewer-
beobjekte Ubertragen. Derzeit prift das Fachamt, unterstitzt durch das Rechtsamt, ob auf der
Basis dieses Vertrages die vorgenannten Kosten gegentiber den Rechtsnachfolgern der damali-
gen Gestattungsnehmer weiter berechnet werden kénnen.

1.2 Anschluss an das Wabengebé&ude

Das Baufeld des Friedensplatzes befindet sich in Teilen auf den unterirdischen Kellerréaumen
des Wabengebaudes. Im Zuge der Bauarbeiten wurde festgestellt, dass die Kellerdecken und
zum Teil auch tragende Kellerwande des ,Waben“ marode und nicht tragféahig waren. In Ab-
stimmung mit dem Eigentiimer der Liegenschaft (IDA) mussten umfangreiche Abbruch- und
SicherungsmafBnahmen an den vorgenannten Bauteilen geplant und umgesetzt werden. Die
hierflr direkt entstandenen Kosten tragt der Eigentimer der Liegenschaft, jedoch sind auch
durch diese MaBnahmen Verzogerungen der Arbeiten am eigentlichen Friedensplatz eingetre-
ten. Die hiermit verbundenen Kostenforderungen flir den gestorten Bauablauf liegen der Stadt
derzeit noch nicht vor, sind jedoch zu erwarten.

1.3 Anschluss Wassertransportleitung im Bereich Ernst-Ludwig-Platz

Im Bericht zum Andientunnel (Punkt 1.1) wurde die im Bereich des Andientunnels verlegte
Wassertransportleitung der ENTEGA erwahnt. Diese Leitung setzt sich Gber das Baufeld des
Friedensplatzes hinaus in Richtung des Ernst-Ludwig-Platzes fort. Aus technischen Griinden ist
die Verbindung des neuen Leitungsabschnitts auf dem Friedensplatz an einer Stelle auf dem
Ernst-Ludwig-Platz erforderlich, die ebenfalls auBerhalb des Baufeldes des Friedensplatzes
liegt. Die zusatzlichen Arbeiten fur die Offnung der Oberflache, die Herstellung des Leitungs-
grabens und der anschlieBende Verschluss des Leitungsgrabens werden durch die ENTEGA
geplant und finanziert. Ahnlich wie beim Waben beschrieben hat auch diese TeilmaBnahme
Auswirkungen auf den Bauablauf und die Bauzeit am Friedensplatz.

2. Zusatzliche Leistungen mit unmittelbarem Zusammenhang zur Neugestaltung des Frie-
densplatzes

Neben den vorbeschriebenen, nur mittelbar im Zusammenhang mit der Umgestaltung des
Friedensplatzes stehenden MaBBnahmen, sind auch bei der eigentlichen Umgestaltung des
Platzes Zusatzleistungen erforderlich geworden. Diese MaBnahmen sind wie folgt beschrieben:

2.1 Fortfihrung des taktilen Leitsystems auf dem Karolinenplatz

Das im Rahmen der Planung aufgestellte und mit dem Behindertenbeauftragten der Stadt ab-
gestimmte taktile Leitsystem auf dem Friedensplatz findet als zusatzliche Leistung seine Fort-
fuhrung nordlich der ZeughausstraB3e in der Vorflache des Landesmuseum. Diese Fortfihrung
wird von den Behindertenverbanden ausdriicklich begriiBt und stellt eine sinnvolle Erganzung
der taktilen Leitsysteme in der Stadt dar.
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2.2  Entwdsserungsanschluss in die Zeughausstralie

Im Zuge der BaumaBnahmen stellte sich heraus, dass die Entwasserungsanlagen in der Zeug-
hausstraBBe nicht mit den zur Planung verwendeten Unterlagen tibereinstimmen. In der Ortlich-
keit mussten umfangreiche Suchgrabungen durchgefiihrt werden und entgegen der urspringli-
chen Planung ein weiteres Schachtbauwerk zur Richtungsanderung gesetzt werden.

2.3 Instandsetzung Bauwerksfuge zwischen Tiefgarage und unterirdischem Knotenpunkt Karoli-
nenplatz

Die Fuge zwischen den beiden vorgenannten Ingenieurbauwerken unter der Zeughausstral3e
sollte im Zusammenhang mit der Umgestaltung des Friedensplatzes saniert werden. Die Pla-
nungsgrundlage hierflr waren die Bestandsunterlagen der beiden Bauwerke. Auch hier zeigte
sich, dass die Plangrundlage nicht mit der Ortlichkeit tibereinstimmte, sondern die Fuge letzt-
endlich deutlich weiter innerhalb der Zeughausstraf3e lag als urspriinglich auf den Planen zu
erkennen war. Hierdurch musste ein gesamter Fahrstreifen in der ZeughausstralBe gesperrt,
aufgegraben und letztendlich wieder hergestellt werden.

2.4 Umplanung der Betonfertigteile fiir die Baumpodeste

Die Ausfuhrungsplanung fur die Betonfertigteile der Baumpodeste wurde baubegleitend durch-
geflhrt. Bei der Bearbeitung der Planung stellte sich heraus, dass die in der Entwurfsplanung
gewahlten Annahmen, insbesondere flur die bauliche Ausfihrung der Fertigteile, nicht realisier-
bar waren. Die Planung musste daher grundlegend umgestellt werden, sodass hier sowohl zu-
satzliche Planungskosten als auch héhere Baukosten eingetreten sind. Es wird gepriift, ob auf-
grund der Mangel in der Entwurfsplanung Schadensersatzansprliche gegeniiber den privaten
Planungsbtiros geltend gemacht werden konnen.

2.5 Voraussichtlicher Mehraufwand bei der Verlegung des Plattenbelages

Urspringlich war vorgesehen, die jeweiligen Endplatten des Oberflachenbelages auf der Bau-
stelle auf Passmaf3 zu schneiden. Probeschnitte im Vorfeld ergaben jedoch, dass eine techni-
sche einwandfreie Ausfiihrung solcher Schnitte mit dem gewahlten Oberflachenmaterial prak-
tisch nicht sauber moglich ist. Es wurde daher frihzeitig entschieden, einen gréBeren Anteil
von Platten im erforderlichen differenzierten Mal3 zu bestellten. Plattenschnitte auf der Bau-
stelle lassen sich dadurch nicht génzlich vermeiden, jedoch deutlich reduzieren. Die Qualitat
der Oberflachengestaltung steigt durch diese MaBnahme erheblich.

Zu den unter Punkt 2 beschriebenen MaBBnahmen liegen bisher nur zu einem kleinen Teil Nach-
tragsangebote bzw. bereits Rechnungen vor. Die tatsachlichen Auswirkungen auf die Gesamt-
kosten lassen sich daher aktuell ebenfalls nur grob berechnen bzw. abschatzen. Das bauober-
leitende Ingenieurbliro kommt aktuell zu dem Ergebnis, dass in Summe ca. 1,7 Mio. Euro
(brutto) fur die im Abschnitt 2 genannten MaBBnahmen aufgebracht werden mussen. Auch hier
sind wesentliche Teile nicht den eigentlichen Bauleistungen, sondern den Folgekosten aus
Bauzeitverlangerungen zuzuschreiben. In welcher Hohe diese Kosten letztendlich tatsachlich
von der Firma geltend gemacht werden und in welchem Umfang diese Kosten akzeptiert wer-
den mussen, lasst sich erst nach Vorlage der detaillierten Begriindungen abschlieBend bewer-
ten.



3. Mittelbereitstellung

Die Addition der unter Abschnitt 1 und 2 genannten Kostenpakete ergibt einen Gesamtmehr-
bedarf von 3,8 Mio. Euro (brutto). Abgeleitet aus dem weiteren geplanten Bauablauf wird im
Jahr 2019 voraussichtlich ein Betrag in Héhe von 2,2 Mio. Euro (brutto) kassenwirksam bené-
tigt. Die verbleibenden 1,6 Mio. Euro (brutto) konnen mit Blick auf die weitere erwartete Rech-
nungslegung regular im Haushalt fir das Jahr 2020 angemeldet und bereitgestellt werden.

Die im Jahr 2019 zusatzlich benétigten Haushaltsmittel in Hohe von 2,2 Mio. Euro werden
durch die Verlagerung von nicht benétigen Haushaltmittel aus dem Ansatz 2019 aus der Kos-
tenstelle 066-130-1000, Investitionsnummer 15066-6168 — Nieder-Ramstadter Stra3e zwi-
schen Lichtwiesenweg und Bollenfalltor bereitgestellt. Diese Mittel werden im Jahr 2019 auf
der daflir vorgesehenen Investitionsnummer nicht bendétigt.

Hintergrund ist, dass im Umfeld der Nieder-Ramstadter StraBe in den kommenden Jahren um-
fangreiche BaumafBnahmen von groBBer 6ffentlicher Bedeutung stattfinden (Umbau des Béllen-
falltorstadions, Bau der Lichtwiesenbahn, Sanierung der StraBBenbahnlinie 3 sowie weitere
BaumafBnahmen Dritter). Um diese MaBnahmen in einem engen Zeitfenster und mit geringst-
moglichen Beeintrachtigungen der Offentlichkeit durchfiihren zu kénnen und zu vermeiden,
dass sich die Baustellen untereinander beeintrachtigen, ist eine optimale Koordinierung des
Bauablaufs zwingend notwendig. Deshalb wurde ein Ingenieurbiiro damit beauftragt, die vor-
genannten MaBBnahmen untereinander zu koordinieren. Die bisherigen Ergebnisse zeigen, dass
der optimale Zeitpunkt fir den Baubeginn der Nieder-Ramstédter Stral3e nach dem Abschluss
der Rohbauarbeiten am Stadion liegt. Nach Auskunft des Bauherren wird dies Ende des Jahres
2020 der Fall sein.

Darmstadt, 03.04.2019

Dezernat Il Dezernat IV
In Vertretung

Partsch Schellenberg
Oberblrgermeister Stadtkammerer



