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Betreff: Fiedlerweg 20 - Sanierung und Umnutzung zum Biirogebaude fiir das PEN-Zentrum

Deutschland

Vorlage vom: 26.06.2019

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat stimmt den Sanierungskosten in Hohe von 1.490.000,00 €
fir die Umnutzung zum Birogebaude fir das PEN-Zentrum Deutschland zu.
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 26.06.2019:

Mit dem Beschluss des Magistrates vom 29.07.2015 wurde dem Ankauf des Anwesens
Fiedlerweg 20, in direkter Nachbarschaft des Osthanges, zur Arrondierung des stadtischen
Eigentumes zugestimmt.

Das im Haus der Literatur untergebrachte PEN-Zentrum Deutschland wird von der
Wissenschaftsstadt Darmstadt unterstitzt und behalt seinen Sitz in Darmstadt.

Nach Sanierung des Gebaudes wird das PEN-Zentrum Deutschland die Bliroflachen anmieten
und in den Fiedlerweg 20 einziehen.

Baubeschreibung

Das Gebaude aus dem Jahr 1954 ist komplett sanierungsbedirftig. Dies betrifft sowohl die
gesamten haustechnischen Anlagen als auch die Bausubstanz an sich.

Fir die zuklnftige Nutzung als Blrogebaude durch das PEN- Zentrum Deutschland sind im
Wesentlichen folgende MaBnahmen nétig:

Die bestehende technische Geb&dudeausriistung muss komplett erneuert werden. Dies bedeutet
unter anderem:
e Neuverlegung samtlicher Elektroleitungen, Datenleitungen, Erneuerung samtlicher
Schalter und Steckdosen.
e arbeitsrichtlinienkonforme Beleuchtungskorper, Auf3enbeleuchtung.
e Erneuerung Elektroverteiler.
e Erneuerung der Heizanlage und séamtlicher Leitungen sowie Erneuerung der
Heizkorper.
e Alle Sanitéarbereiche sowie die Kiiche werden in einem Riegel im EG geblindelt,
samtliche Leitungen und Objekte erneuert.
e Ein Mehr-Spartenanschluss wird von der StraB3e aus in den neuen Technikraum
verlegt.
AuBerdem liegt auch bei der Bausubstanz erheblicher Sanierungsbedarf vor:
e Der Keller ist feucht und wei3t Schimmel auf. Hier muss eine AuBBenabdichtung
vorgenommen werden.
e Die Fassade weil3t zahlreiche Risse auf, hier wird ein Dammputz aufgebracht.
¢ Alle Fenster missen durch warmeschutzgerechte Fenster ersetzt oder umgeristet
werden.
e Das Dach muss neu eingedeckt werden. Die Dachentwédsserung muss erneuert
werden.
e Die Geschossdecken zu Keller und Dach werden gedammt.
e Das Geb&ude muss in allen ndtigen Bereichen den Brandschutzanforderungen
angepasst werden.
e Die Innenwande mussen Uberarbeitet und neu angelegt werden.
e Treppe und Tlren mussen Uberarbeitet werden.
Bei den AuBenanlagen sind folgende Maf3gaben umzusetzen:
e Essollen 2 Stellplétze geschaffen werden, hierfur wird die vorhandene Garage
abgerissen. Die weiteren 3 Stellplatze die laut Stellplatzordnung erforderlich wéaren
werden abgeldst.



e Die Treppenanlage muss erneuert werden und wird in diesem Zuge verbreitert, das
AuBBen-Niveau wird auf der Eingangsseite dem Erdgeschossniveau angepasst.
e Die vorhandene Schwimmbadanlage wird zuriickgebaut und das Becken zugeschiittet.

e Das Grundstiick benotigt eine Einfriedung.

e Der hintere Bereich des Gartens in dem sich der Zugang zu den denkmalgeschutzten
Eiskellern mit Eisdom befindet, soll vom Restgrundstiick abgegrenzt werden.

Planungsstand, Baubeginn, Bauzeit

Die Vorentwurfsphase ist in Abstimmung mit dem EB Kulturinstitute abgeschlossen.
Fachplaner und Architekt haben Ihre Kostenschatzungen und Honorarangebote vorgelegt.

Der Beginn der Sanierungs- und UmbaumaBnahmen ist fur Sommer 2019 geplant, der
Einzug des PEN- Zentrums soll im Sommer/ Herbst 2020 erfolgen.

Kosten

Vertiefende Kostenschatzungen nach Kostengruppen brutto Stand 28.03.2019

Kostengruppe 200 Herrichten und ErschlieBen 35.700,00 €

Kostengruppe 300 Bauwerk 584.084,00 €
Kostengruppe 400 Haustechnik 158.050,00 €
Kostengruppe 500 AuBBenanlagen 226.100,00 €
Kostengruppe 600 Ausstattung 10.000,00 €
Kostengruppe 700 Baunebenkosten/ Honorare (22 %) 224.663,00 €

Summe Kostenschitzung brutto

1.238,597,00 €
Gerundet 1.240.000,00 €

Risikozuschlag

250.000,00 €

Summe Gesamtprojektkosten brutto gerundet

1.490.000,00 €




Finanzierung

Die Liegenschaft und das Gebaude Fiedlerweg 20 befindet sich im Anlagevermégen des
Eigenbetriebs Immobilienmanagement.

Interne Vorfinanzierung aus WP 2019: 600.000,00 €
Entwurf WP 2020 beriicksichtigt: 890.000,00 €

1.490.000,00 €

Die Vorlage wurde am 10.04.2019 in der Sitzung der Betriebskommission beschlossen.
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Jochen Partsch André Schellenberg
Oberblrgermeister Stadtkammerer



