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Betreff: Bereitstellung eines Zuschusses im Rahmen der sozialen Wohnraumforderung fiir
das Projekt der Firma CRI Wertgrund Wohnen GmbH & Co. KG auf dem Grundstiick
Haardtring 5 - 21

Vorlage vom: 16.10.2019

Beschlussvorschlag:

1. Die Wissenschaftsstadt Darmstadt zahlt im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung der
Firma CRI Wertgrund Wohnen GmbH & Co. KG fiir das Bauvorhaben auf dem Grundstiick
Haardtring 5 - 21 in Darmstadt fur 24 geférderte Wohnungen fur Haushalte mit geringem
Einkommen und 25 geforderte Wohnungen fur Haushalte mit mittlerem Einkommen einen
Zuschuss in Hohe von 1.630.000,00 Euro.

2. Durch die Finanzierungsbeteiligung sichert sich die Wissenschaftsstadt Darmstadt das
Belegungsrecht fir die insgesamt 49 geforderten Wohnungen fir die Dauer der Mietpreis-
und Belegungsbindung von 30 Jahren. Insgesamt werden 194 Wohnungen errichtet.

3. Die erforderlichen Mittel stehen unter der Kostenstelle 064-003-1000, Investitionsnummer
17064-8002 zur Verfigung.
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 16.10.2019:

Am Standort Haardtring 5 - 21 errichtet die Firma CRI Wertgrund Wohnen GmbH & Co. KG in
Zusammenarbeit mit der Mainzer Aufbaugesellschaft mbH insgesamt 194 Wohnungen. Davon
werden 49 Wohnungen im Rahmen des Wohnungsférderungsprogramms des Landes Hessen
im Wohnungsbauprogramm fir das Jahr 2017 geférdert. Es handelt sich hierbei um 24
Wohnungen fir Haushalte mit geringem Einkommen und 25 Wohnungen fiir Haushalte mit
mittlerem Einkommen.

Bereits lange vor dem Beschluss der stadtischen Koérperschaften zur Sicherung des sozial
geforderten Wohnungsbaus (Vorlage Nr. 2017/0044) wurden bei diesem Projekt
Verhandlungen darlUber gefiihrt, dass auch an dieser Stelle geférderter Wohnraum entstehen
sollte. Die Verhandlungsparteien haben erreicht, dass 25 % der Bruttogeschossflache Wohnen
fur den sozial geférderten Wohnungsbau - je zur Halfte fir Haushalte mit geringem sowie mit
mittlerem Einkommen — gesichert werden.

Die Einteilung dieser Wohnungen erfolgt wie folgt:

11 mal 2 Zimmer fiur Einzelpersonen

6 mal 2 Zimmer flr Zwei-Personen-Haushalte
16 mal 3 Zimmer

16 mal 4 Zimmer

mit GroBen zwischen 44,13 gm bis 89,28 gm, insgesamt 3.443,78 gm Wohnflache, wovon
3.344,22 gm forderfahig sind.
Zwei der Wohnungen werden rollstuhlgerecht nach DIN 18028 mit ,,R” erschlossen.

Die Projektkosten in Hohe von rund 70,9 Mio Euro werden finanziert Gber Eigenmittel der
Firma CRI Wertgrund Wohnen GmbH & Co. KG, einem Darlehen der Sparkasse Darmstadt,
einem KfW-Darlehen, einem Landesdarlehen in Hohe von voraussichtlich 5,337 Mio Euro,
einem Finanzierungszuschuss des Landes Hessen in Hohe von voraussichtlich 1.220.595,00
Euro sowie einer Beteiligung der Wissenschaftsstadt Darmstadt in Hohe von voraussichtlich
1.630.000,00 Euro.

Bei der Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen wurden mit Datum vom 19.08.2019 die
Landesmittel beantragt. Bedingung des Landes Hessen ist, dass sich die Kommune
angemessen an der Finanzierung beteiligt.

Bei der finanziellen Beteiligung der Wissenschaftsstadt Darmstadt handelt es sich um einen
verlorenen Zuschuss. Der Zuschuss errechnet sich nach den Richtlinien zur Férderung des
Mietwohnungsbaus, die der Magistrat in seiner Sitzung am 17.10.2018 und die
Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 01.11.2018 (Vorlage Nr. 2018/0248)
beschlossen haben.

Die Wohnungen unterliegen einer Belegungsbindung. Durch ihre Beteiligung sichert sich die
Wissenschaftsstadt Darmstadt ab Bezugsfertigkeit der Wohnungen ein Belegungsrecht auf die
Dauer von 30 Jahren fiir Wohnungssuchende, die die jeweilige Einkommensgrenze nach dem
Hessischen Wohnraumfordergesetz nicht tberschreiten.
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Fur die Wohnungen fur Haushalte mit geringem Einkommen wird eine Durchschnittsmiete von
6,50 Euro/gm und flr die Wohnungen fur Haushalte mit mittlerem Einkommen wird eine
Durchschnittsmiete von 7,80 Euro/gm jeweils zuzilglich Nebenkosten verlangt. Dies entspricht
den Richtlinien der Wissenschaftsstadt Darmstadt zur Férderung des Mietwohnungsbaus.

Darmstadt, 16.10.2019
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