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Vorlage vom: 12.03.2019

Beschlussvorschlag:

1. Dem mit den stadtischen Amtern abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan N 84 (Anlage 1) wird zugestimmt.

2. Dem stadtebaulichen Vertrag ,Grundzustimmung® (Anlage 2), zur Sicherung des geférderten
Wohnungsbaus gem. dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 02.03.2017 (MV-
Nr. 2017/0031), wird zugestimmt.

3. Dem Antrag der EMON Vermégensverwaltung GmbH auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens wird zugestimmt.

Fur das Gebiet Gemarkung Darmstadt, Flur 34 mit den Flurstiicken Nr. 362/1, 362/8, 362/9,
362/17, 362/18, und 363 sowie den Flurstiicken Nr. 362/20 (tlw.) und 364/18 (tlw.) der
privaten Verkehrsflache, ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan im Sinne des § 12 BauGB,
zur teilweisen Anderung des Bebauungsplans N 6.2.1.2 — Grafenhauser StraBe /
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LeydheckerstraBe —aufzustellen.
Die Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Neuentwicklung des ehemals gewerblich genutzten
Gebiets mit iberwiegend Wohnnutzung sowie gewerblicher und sozialer Nutzung.

Anlagen: Anlage 1: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan N 84
Anlage 2: Stadtebaulicher Vertrag "Grundzustimmung"

| Datenschutzrelevante Anlage: []

| Folgekosten: [[] Ja > Nein
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2019/0092 vom 12.03.2019:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll Planungsrecht schaffen fir die Neuentwicklung
des ehemals gewerblich genutzten Gebiets mit Giberwiegend Wohnnutzung sowie einem
Boardinghouse als gewerbliche Nutzung an der Grafenhauser StraB3e und einer sozialen
Nutzung durch die Damstadter Tafel e.V. an der rlickwartigen privaten ErschlieBungsstrale.

Das Planungsgebiet liegt in einem Uberwiegend gewerblich gepragten Gebiet an der
Grafenhauser StrafBe und innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans N 6.2.1.2

— Grafenhauser StraBBe / Leydheckerstraf3e —, in Kraft getreten am 01.08.2001.

Fir das Vorhabengebiet setzt der rechtskraftige Bebauungsplan Gewerbegebiet, Grinflache
mit Baumallee und private Verkehrsflache fest. Fiir das dstlich anschlieBende Gebiet an der
Leydhecker Stral3e setzt der Bebauungsplan N 6.2.1.2 bereits ein Mischgebiet fest. Der neu
aufzustellende vorhabenbezogene Bebauungsplan N 84 andert fiir seinen Geltungsbereich
den rechtskraftigen Bebauungsplan N 6.2.1.2.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Wissenschaftsstadt Darmstadt sind das
Plangebiet sowie das 6stlich angrenzende Gebiet als gewerbliche Flache dargestellt. Fur die
geplante Nachnutzung im Vorhabengebiet, die sich am Mischgebiet orientiert, als auch fur
das 6stliche Gebiet ist gemaB § 8 Abs. 2 BauGB (Entwicklungsgebot) eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich. Das Anderungsverfahren erfolgt im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB (siehe MV Nr. 2019/0072).

Mit dem Grundstiickskaufvertrag vom November 2017 hat der Vorhabentrager, die EMON
Vermoégensverwaltung GmbH, das Grundstlick Grafenhauser Stral3e 71 als
Gewerbegrundstlck von der Stadt gekauft, mit der Mal3gabe der Errichtung eines
Boardinghouses (1. Bauabschnitt) und eines Hotels (2. Bauabschnitt). Der
Grundstlckskaufvertrag bedarf einer Anpassung hinsichtlich der gednderten Nutzung und
des Kaufpreises. Hierzu hat sich der Vorhabentrager mit dem unterzeichneten
stadtebaulichen Vertrag (s. Ziff. 3 und Anlage 2) bereits verpflichtet.

Zul:

Grundlage und Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gemal3 § 12 Abs. 1
BauGB ein mit der Gemeinde abgestimmter Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP).

Der vorliegende VEP (Anlage 1), Stand Méarz 2019, wurde mit den betroffenen stadtischen
Amtern abgestimmt. Er stellt das Vorhaben und die ErschlieBung zeichnerisch und durch
eine Vorhabenbeschreibung dar.

Zu 2:

Mit Antrag auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens hat der Vorhabentrager auch den
einseitig unterzeichneten stadtebaulichen Vertrag ,Grundzustimmung” (Anlage 2)
eingereicht, in dem er sich insbesondere verpflichtet zur Realisierung des geforderten
Wohnungsbaus gem. Stadtverordnetenbeschluss vom 02.03.2017 (Vorlage-Nr. 2017/0031
»Sicherung des sozial geférderten Wohnungsbaus®), zur Bereitstellung von Flachen fir die
Darmstadter Tafel e.V. und zur Anpassung des Grundstickskaufvertrags mit dem
Eigenbetrieb Immobilienmanagement Darmstadt. Nach Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung wird dieser Vertrag (Anlage 2) von der Stadt gegengezeichnet.



Zu 3:

Der Vorhabentrager EMON Vermogensverwaltung GmbH hat gem. § 12 Abs. 2 BauGB einen
Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans flir das geplante Vorhaben
gestellt. Der Vorhabentrager beabsichtigt das Gebiet mit iberwiegend Wohnnutzung und
einem gewerblichen Schwerpunkt an der Grafenhauser Stra3e durch ein Boardinghouse
sowie einer sozialen Nutzung an der privaten VerkehrsstraBBe durch die Darmstadter Tafel
e.V. zu entwickeln.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans N 84 — Grafenhauser Straf3e
71 —umfasst die Flurstiicke in der Gemarkung Darmstadt, Flur 34, Nr. 362/1, 362/8,
362/9, 362/17, 362/18, und 363 sowie die Flurstiicke Nr. 362/20 (tlw.) und 364/18 (tlw.)
der privaten Verkehrsflache. Das Flurstick 364/1 (Trafohauschen) der Entega Netz AG wird
nicht in den Geltungsbereich einbezogen.

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans N 84 ohne Maf3stab



-5-

Nach Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wird der Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan N 84 — Grafenhauser StraBe 71 - im Darmstadter Echo
offentlich bekannt gemacht.

Gem. § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt im Parallelverfahren hierzu der Aufstellungsbeschluss zur
16. Flachennutzungsénderung.

Dezernat Ill:

i.V.

Jochen Partsch
Oberblrgermeister

Darmstadt, den 12.03.2019
[11/61.2 ha Nst. 2112



