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Betreff: Bebauungsplan O 32 - Mathildenhohe Ost - (Beschluss zur 2. Offenlage)

Vorlage vom: 09.10.2019

Beschlussvorschlag:

1. Dem gegentber der ersten Offenlage geanderten Entwurf zum Bebauungsplan O 32
— Mathildenhdhe-Ost — (Anlage 2, Planteil 1 und 2, werden zu den Sitzungen
ausgelegt/aufgehangt), der dazugehdrigen Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 1) und
den im Entwurf zum Bebauungsplan enthaltenen Satzungen Uber die Gestaltung baulicher
Anlagen und zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von
Niederschlagswasser wird zugestimmt.

2. Der geanderte Entwurf zum Bebauungsplan O 32 — Mathildenhéhe-Ost — flir das Gebiet
des Osthangs der Mathildenhthe zwischen der Dieburger Stral3e, der Eisenbahnlinie an
Spessartring und Schwarzwaldring, der Erbacher Straf3e, dem Fiedlerweg, dem
Olbrichweg und dem Lucasweg ist mit seiner Begriindung mit Umweltbericht und den im
Plan enthaltenen Satzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und zur Schaffung von
Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser gemal3 § 4a Abs. 3
BauGB erneut offentlich auszulegen und gem. § 4a Abs. 4 BauGB in das Internet
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einzustellen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gemaB3 § 4a
Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB BauGB erneut parallel beteiligt.

Anlagen: Anlage 1 Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf O 32
Anlage 2 Bebauungsplanentwurf O 32 Planteil 1-2
Anlage 2 Bebauungsplanentwurf O 32 Planteil 2-2

| Datenschutzrelevante Anlage: ]
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Beschluss des Magistrats vom




-3-
Begriindung zur Magistratsvorlage 2019/0316 vom 09.10.2019:

Aufgabe des Bebauungsplanes O 32 ist es, Fehlentwicklungen in Bezug auf das Ensemble
Mathildenhohe (Kinstlerkolonie) und auf seine Einbettung in die umgebende Stadtlandschaft
zu vermeiden. Parallel zum Antrag Uber die Nominierung der Mathildenhhe Darmstadt mit
seinen bedeutenden Denkmalern als Welterbe bei der UNESCO ist es ein Ziel der
Stadtentwicklung, die Bereiche, welche sich innerhalb der Pufferzone um das
Nominierungsgebiet (= Kernzone) befinden, durch Bauleitplanung zu sichern und zukulnftige
Planungen auch mit den Zielen des Welterbeantrags in Einklang zu bringen.

Bedeutender Bestandteil dieser Planung ist das Besucherzentrum, fiir welches der
Bebauungsplan O 32 die rechtlichen Voraussetzungen schaffen soll. Das Ergebnis des
internationalen Wettbewerbs zum Besucherzentrum ist in die Bauleitplanung eingeflossen.
Daruber hinaus sollen die Flachen fur weitere kulturelle Einrichtungen durch Bauleitplanung
verbindlich gesichert werden.

Ziel soll auch sein, den Osthang zu einer weiteren Hauptseite der Mathildenhohe aufzuwerten,
nicht zuletzt, da auch der Zugang vom Ostbahnhof her an Bedeutung gewinnen wird. Die
svierte Seite” der Mathildenhohe soll aus ihrer z. T. isolierten Rolle herausgeholt und als
ebenburtiger Stadtraum zu den anderen Seiten weiterentwickelt werden.

Der von unterschiedlichen Entwicklungen insbesondere der Nachkriegszeit sehr heterogen
gepragte Osthang der Mathildenhohe wird neu geordnet und durch eine maB3stabsgerechte
Bebauung, die zwischen den verschiedenen Bauformen vermittelt, in die stadtebauliche
Umgebung des Nominierungsgebietes (Pufferzone) integriert.

Hierzu hat die Stadtverordnetenversammlung am 17.05.2018 einen Aufstellungsbeschluss
fir das Bebauungsplanverfahren O 32 gefasst. Der Magistrat der Wissenschaftsstadt
Darmstadt hat am 27.08.2018 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen, die vom 04.09.2018 bis
zum 04.10.2018 durch Auslegung der Planungsunterlagen und zuséatzliche Beteiligung der
Eigentumer und Anwohner durch Verteilung/Versendung eines Faltblattes zur Planung
durchgefuhrt wurde. AnschlieBend wurde aufgrund des Offenlagebeschlusses der
Stadtverordnetenversammlung vom 18.06.2019 zum Bebauungsplanentwurf nach
ortsublicher Bekanntmachung im Darmstadter Echo am 26.06.2019 eine aufgrund der
Sommerferien zeitlich verlangerte Offenlage vom 09.07.2019 bis 23.08.2019 durchgefuhrt.

Wahrend der Offenlage gingen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, von stadtischen Stellen und aus der Offentlichkeit ein, die zu kleineren,
jedoch teilweise offenlagerelevanten Anderungen des Planentwurfs gefiihrt haben. Die
Eingaben wurden, soweit sinnvoll und umsetzbar, berticksichtigt. Neben redaktionellen
Klarstellungen wurde so z.B. ein zuséatzlicher ErschlieBungsweg westlich der Stellplatze fur
das Grundstiick Spessartring 73 bis 75 in den Plan aufgenommen, eine Richtigstellung der
Tiefgaragenausweisungen und der zulassigen oberirdischen Stellplatze vorgenommen, ein
Standort fiir Versorgungsanlagen definiert und Ergdnzungen in Bezug auf das Umweltrecht
(Dachbegriinung, Fassadenbegrinung, Artenschutz, Vogelschlag, etc.) eingeflgt.

Hinzu kamen neue Vorgaben aufgrund der Vorbereitung des Bauantrags fiur das
Besucherzentrum, die durch vorgegebene Situationen (z.B. Fluchttreppen zwischen FH und
Besucherzentrum) ebenfalls offenlagerelevante Planédnderungen erforderten, die zum
Zeitpunkt der ersten Offenlage des Bebauungsplanentwurfs noch nicht bekannt waren.
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Daher ist eine erneute Offenlage des gedanderten Bebauungsplanentwurfs O 32 mit seiner
entsprechend erganzten Begrindung erforderlich und hier zu beschlieBen.

Abwé&gungstabellen zu den eingegangenen Stellungnahmen sind nicht Bestandteil dieses
Beschlusses. Die ibernommenen Anregungen wurden in Plan und Begrindung eingearbeitet.
Die endglltigen Abwagungstabellen werden zum Satzungsbeschluss vorgelegt und werden
die Abwéagung sowohl der Anregungen aus der ersten, als auch aus der erneuten Offenlage
enthalten. Dieser Weg wurde gewéhlt um eine schnellere erneute Offenlage zu ermdéglichen.

Zul.und 2.:

Der gednderte Entwurf zum Bebauungsplan O 32 — Mathildenhéhe-Ost — (Anlage 2, wird zu
den Sitzungen aufgehangt/ausgelegt) und die dazugehdrige Begrindung mit Umweltbericht
(Anlage 1) wurden erarbeitet.

Nach dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung erfolgt die 6ffentliche
Bekanntmachung im Darmstadter Echo zur erneuten 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs und der zugehérigen Begrindung sowie den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 BauGB und der gleichzeitigen
Einstellung in das Internet gem. § 4a Abs. 4 BauGB.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
werden gemal § 4a Abs. 3 BauGB parallel zur Offenlage erneut beteiligt.
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