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Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan W 6 — Niersteiner Stral3e — soll fiir den dstlichen Teilbereich zwischen
Niersteiner Stral3e, Ingelheimer Stral3e, KattreinstraBe und Bessunger Stra3e (Geltungsbereich
s. Abb. 2 S. 4) aufgehoben werden. Die Aufhebung dieses Teilbereichs ist erforderlich, weil die
Festsetzungen des Bebauungsplans Uber das Maf3 der baulichen Nutzung und die lberbaubare
Grundstiicksflache funktionslos sind und die Festsetzung tber die Art der baulichen Nutzung
nicht mehr weiter verfolgt wird.

Mit diesem Aufstellungsbeschluss stimmt die Stadtverordnetenversammlung der Einleitung des
Aufhebungsverfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu.
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2019/0186 vom 07.06.2019:

Der seit 29.01.1971 rechtskréftige Bebauungsplan W 6 — Niersteiner Stra3e - fiir das Gebiet
zwischen Ingelheimer Stral3e, Gro3 Gerauer Weg, Kattreinstraf3e und Bessunger Stral3e wurde
in der Vergangenheit bereits im westlichen Teilbereich durch den Bebauungsplan W 6.2 -
Ingelheimer Straf3e / Niersteiner StraBe - (rechtskraftig seit 27.08.1985) und seiner
Teilanderung durch den Bebauungsplan W 6.2.1 — Wendeplatz Ingelheimer Straf3e —
(rechtskréftig seit 16.12.1986) lUberplant (s. Abb. 1).
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Abb.

1: Geltungsbereich des Bebauungsplans W 6 und seine Teilaufhebungen (ohne Maf3stab)
Mit dem am 30.06.2018 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplan W 6.4 — Ostlich des

Ingelheimer Gartens — wurde die Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Betriebsgelandes des
Eigenbetriebs fir kommunale Aufgaben und Dienstleistungen (EAD) fiir Wohnzwecke gesichert.

Im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren W 6.4 erfolgte die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Rechtskraft am 27.06.2018) fur die Flache des ehemaligen EAD-
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Betriebsgelandes sowie fur das Areal des Technischen Stadthauses. Die Flachendarstellung
des Flachennutzungsplans wurde von gemischter Bauflache und Gemeinbedarfsflache in
Wohnbauflache geandert.

Ostliche Teilaufhebung

Der Bebauungsplan W 6 soll nun in seinem ¢stlichen Teilbereich fur das Gebiet zwischen
Niersteiner Stral3e, Ingelheimer Stral3e, KattreinstraBBe und Bessunger Stral3e aufgehoben
werden (s. Abb. 2: Geltungsbereich der geplanten Teilaufhebung).

Das Aufhebungsverfahren richtet sich nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB).
Danach gilt fur die Aufhebung von Bebauungsplanen der gleiche Verfahrensablauf wie bei der
Aufstellung. Die Aufhebung des 6stlichen Teilbereichs des Bebauungsplans W 6 wird im sog.

Normalverfahren vollzogen.
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Abb. 2: Geltungsbereich
(ohne MaBstab)



Der rechtskréaftige Bebauungsplan W 6.4 andert den Teilbereich des Bebauungsplans W 6 im
Gebiet des ehemaligen EAD-Gelandes. Im 6stlichen Teilbereich des W 6 verbleiben das Gebiet
des denkmalgeschitzten Ensembles (Techn. Stadthaus) und eine kleine nordéstliche Teilflache
der Ingelheimer Stral3e, die als ,,6ffentliche StraBenverkehrsflache” festgesetzt ist. Letzt
genannte Flache verblieb nach der Uberplanung durch den Bebauungsplan W 6.4 als
Restflache und soll ebenfalls formlich aufgehoben werden. Sie wird weiterhin als 6ffentliche
StraBBenverkehrsflache genutzt (s. Abb. 1).

Im Gebiet des denkmalgeschitzten Ensembles setzt der seit 1971 rechtskraftige
Bebauungsplan W 6 — Niersteiner Straf3e — die Art der Nutzung als Sondergebiet mit
Gemeinbedarfsflache fur Verwaltung fest. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist mit einer

GRZ 0,25 und GFZ 1,5 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse reicht von II- bis XIV-Geschosse
(s. Abb. 3 unten).
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Abb. 3: Auszug aus dem Be'béangs-blmaH W 6 im Bereich der ehem. Artillerie-Kaserne
(ohne Maf3stab)
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Die Gesamtanlage ,Neue Artillerie-Kaserne Bessunger StralBe 125 - 127‘ wurde zwischen 1986
und 1994 (Erscheinungsjahr der Denkmaltopographie) unter Denkmalschutz gestellt. Aufgrund
des Denkmalschutzes sind sowohl die Gebdude als auch die Einfriedungen und Freiflachen zu
erhalten. Eine Planverwirklichung des W 6 in diesem Teilbereich ist daher nicht mehr méglich.
Die Festsetzungen zum Ma@3 der baulichen Nutzung und zur lberbaubaren Grundstiicksflache
des Bebauungsplans W 6 sind funktionslos und sind somit nicht mehr anzuwenden. Die Art der
baulichen Nutzung ,,Gemeindebedarfsflache flr Verwaltung” wird nicht mehr weiterverfolgt, da
die technischen Amter neue Verwaltungsstandorte beziehen werden und das Geldnde bis
spatestens 2021 vollstéandig freigezogen sein soll. Um eine Nachnutzung flir andere
Nutzungsarten zu ermdéglichen, ist eine Teilaufhebung erforderlich.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans W 6 betrifft auch das Gebiet des ehemaligen EAD-
Geléndes, so dass auch fur diesen Teilbereich bei eventuellem Wegfall des Bebauungsplans
W 6.4 der Bebauungsplan W 6 nicht wieder angewendet werden muss.

Nach der geplanten Teilaufthebung wird das Gebiet des denkmalgeschitzten Ensembles
planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt. Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der nédheren Umgebung einfligt.

Auf Grund des Denkmalschutzes sind sowohl die Geb&dude als auch die Einfriedungen und
Freiflachen zu erhalten und MaBBnahmen (wie Umgestaltung, Instandsetzung) am
Kulturdenkmal und in dessen Umgebung erfordern einer Genehmigung durch die
Denkmalschutzbehorde gem. § 18 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes.

Nach der dstlichen Teilaufhebung fur den &stlichen Teilbereich des Bebauungsplans W 6 wird
die stadtebauliche Ordnung und Qualitat flr das Gebiet durch die Anwendung des § 34 BauGB
sowie durch den Denkmalschutz gesichert und es bedarf keiner weiteren Planaufstellung.

Dezernat Ill:
i.V.

Jochen Partsch
Oberblrgermeister



