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Teil A: Aufstellungsbeschluss

1. Auf Antrag der Fa. Orio Holding GmbH vom 05.11.2008 ist fiir das Gebiet zwischen dem Schottener
Weg und dem Butzbacher Weg, Gemarkung Darmstadt, Flur 13 mit den Flurstiicken Nr. 268, 269,
270, 271 und den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen Nr. 263/3 tlw. und 274/3 tlw., ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan im Sinne des § 12 BauGB, zur teilweisen Anderung des
Bebauungsplans N 8.3 aufzustellen, um eine behutsame Nachverdichtung zu ermdglichen.

2. Das vorherige Bebauungsplanverfahren N 8.3.4 — Butzbacher Weg — wird mit dem
Aufstellungsbeschluss dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans N 8.3.6 eingestellt.

3. Das Bebauungsplanverfahren fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan N 8.3.6 wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

4. Der mit den betroffenen Amtern abgestimmte Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlage A) sowie
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der Entwurf des Durchfiihrungsvertrags zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan N 8.3.6 (Anlage
B) werden zur Kenntnis genommen.

Teil B: Offenlagebeschluss

1. Dem vorliegenden Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan N 8.3.6 — Butzbacher Weg —
und der dazugehdrigen Begriindung (Anlage C), sowie den in den Bebauungsplanentwurf
aufgenommenen Satzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und zur Schaffung von Anlagen
zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser wird zugestimmt.

2. Der Entwurf und die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan N 8.3.6 — Butzbacher
Weg — zwischen dem Schottener Weg und dem Butzbacher Weg, Gemarkung Darmstadt, Flur 13
mit den Flurstiicken Nr. 268, 269, 270, 271 und den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen Nr.
263/3 tlw. und 274/3 tlw., sind geman § 3 (2) BauGB o&ffentlich auszulegen.

Anlagen: Anlage A: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
N 8.3.6
Anlage B: Entwurf des Durchfihrungsvertrags zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan N 8.3.6
Anlage C: Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
N 8.3.6
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans N 8.3.6 (wird zu den Sitzungen
aufgehangt/ausgelegt)

| Datenschutzrelevante Anlage: [X]

| Folgekosten: [ Ja DX Nein

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2012/0058 vom 15.02.2012:

Ziel dieses Bebauungsplans ist die Anpassung der im rechtskraftigen Bebauungsplan N 8.3
festgesetzten Nutzungsmalle an die betrieblichen Anforderungen zur Standortsicherung der Firma

Diatest.

Dazu wurde im September 2009 von der Stadtverordnetenversammlung bereits ein
Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan N 8.3.4 gefasst, der eine bauliche Verdichtung am
jetzigen Standort mit gewerblicher Nutzung vorsah.

Nach der Offenlage des Bebauungsplans N 8.3.4 im Januar 2010 zeichneten sich jedoch aufgrund der
Nahe zur Merck KGaA und der damit verbundenen Seveso-ll-Problematik Schwierigkeiten mit den
Festsetzungen innerhalb eines regularen Bebauungsplans ab. Diese Probleme lassen sich mit einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan jedoch lésen, da hier vorhabenbezogene Festsetzungen
getroffen werden kdnnen. Daher wird nun ein neues Verfahren flr einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan N 8.3.6 — Butzbacher Weg — eingeleitet. Das Vorhaben soll in drei Bauabschnitten
entsprechend den Vereinbarungen im Durchfiihrungsvertrag durchgefiihrt werden.

Teil A: Aufstellungsbeschluss

Zul.und 2.:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans N 8.3.6 schafft das erforderliche
Planungsrecht, um der Firma Diatest eine Expansion an ihrem Standort zu ermdéglichen. Dies ist nur
mit einer zuséatzlichen und héheren Uberbauung am Schottener Weg und dem Neubau einer
Parkpalette am Butzbacher Weg in ausreichendem MaRe moglich. Mit diesem Aufstellungsbeschluss
wird dem Antrag der Fa. Orio Holding GmbH entsprochen und das Bebauungsplanverfahren
eingeleitet.

Gleichzeitig wird mit diesem Aufstellungsbeschluss das vorherige Bebauungsplanverfahren N 8.3.4
eingestellt und durch das neue Verfahren ersetzt.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans N 8.3.
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Zu 3.:

Seit der Anderung des BauGB vom 01.01.2007 kann fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fir andere MaZnahmen der Innenentwicklung ein Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, wenn folgende Voraussetzungen
vorliegen:

» Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache darf 20.000 m2 nicht Uibersteigen.

» Die Zulassigkeit von Vorhaben, die eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder Landesrecht auslost, darf nicht begriindet
werden.

» Esdirfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorliegen.

Da die vorgenannten Voraussetzungen bei dem Bebauungsplanverfahren erfillt sind, kann hier unter
Verzicht auf einen Umweltbericht das beschleunigte Verfahren angewendet werden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a und von der der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen.

Zu 4..

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlage A) ist mit den technischen Amtern der
Wissenschaftsstadt Darmstadt abgestimmt und stellt das Vorhaben zeichnerisch und textlich dar. Er
wird gemaf § 12 (3) BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans N 8.3.6.

Gemal § 12 BauGB wurde der Entwurf des Durchfuhrungsvertrags (Anlage B) zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan N 8.3.6 auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
erarbeitet. Im Durchfihrungsvertrag wird sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Vorhabens
und der ErschlieBungsmafinahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs-
und ErschlieBungskosten verpflichten. Vorhabentrager werden die Objektgesellschaft Butzbacher
Weg mbH und die Objektgesellschaft Schottener Weg mbH als Tochterfirmen der Orio Holding GmbH
sein, da diese auch Grundstlickseigentimerinnen sind.

Teil B: Offenlagebeschluss

Zu l.und 2.:

Der erarbeitete Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan N 8.3.6 — Butzbacher Weg — und
die dazugehdrige Begrundung (Anlage C) sind gemal § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen. Diese
Auslegung einschlie3lich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans erfolgt nach vorheriger 6ffentlicher
Bekanntmachung. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden im Rahmen der
Offenlage gemafl § 4 (2) BauGB parallel beteiligt.

Die Dezernentin lll:

Brigitte Lindscheid
Stadtratin

Vorab werden Ubersandt:
* 9 Exemplare des Bebauungsplanentwurfs N 8.3.6 fir die Fraktionen der
Stadtverordnetenversammlung

Darmstadt, den 15.02.2012
61.2 ha Nst. 2112



