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Betreff: Bebauungsplan E 44.1 - Am Wolfhartweg - (Beschluss 3. Offenlage)

Vorlage vom: 13.04.2011

Beschlussvorschlag:
A. Abwagungsentscheidung zur 2. Offenlage des Bebauungsplanentwurfs E 44.1

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
8 4a (3) i.V.m. § 4 (2) BauGB gingen zur 2. Offenlage des Bebauungsplanentwurfs E 44.1 — Am
Wolfhartweg — die in Anlage 1 zusammengefassten Stellungnahmen ein.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird im Sinne der jeweiligen Prifung (Anlage 1)
entschieden.

B. Verfahrenswahl

Das Bebauungsplanverfahren wurde bisher nach § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefuhrt
und wird kunftig nach § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren weitergefihrt.

C. Beschluss uber die 3. Offenlage des Bebauungsplanentwurfs E 44.1

1. Dem vorliegenden, gegeniber der 2. Offenlage geanderten Entwurf zum Bebauungsplan
E 44.1 — Am Wolfhartweg — (Anlage 3) und der zugehdrigen Begriindung (Anlage 2), sowie den in
den Bebauungsplanentwurf aufgenommenen Anderungen der Satzungen (ber die Gestaltung
baulicher Anlagen und zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von
Niederschlagswasser, wird zugestimmt.
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2. Der Entwurf und die Begrindung zum Bebauungsplan E 44.1 — Am Wolfhartweg — fiir das Gebiet
zwischen Heinrich-Delp-StralRe, Steckenbornweg, Wolfhartweg und Steigertsweg sind gem. § 4a (3)
BauGB erneut offentlich auszulegen.

Anlagen: Anlage 1: Prifung der Stellungnahmen der Behérden und TOBs
Anlage 2: Begriindung zum Bebauungsplanentwurf E 44.1
Anlage 3: Bebauungsplanentwurf E 44.1 (wird zu den Sitzungen aufgehangt)

Datenschutzrelevante Anlage: []

Beschluss des Magistrats vom
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Begrindung zur Magistratsvorlage 2011/0139 vom 13.04.2011:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in lhrer Sitzung am 02.08.2007 beschlossen, fur den Bereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans E 44 einen Bebauungsplan zu dessen teilweiser Anderung
aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.08.2007 im Darmstadter Echo 6ffentlich
bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde beschlossen, den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufzustellen, da die Voraussetzungen hierfir vorlagen. Die Begriindung enthalt daher keinen
Umweltbericht. Nach § 13 BauGB kann auch von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager offentlicher Belange abgesehen werden, was hier geschehen ist.

Der Bebauungsplanentwurf E 44.1 enthielt Anderungen und Erganzungen fur den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans E 44, die sich auf einen Teil der zuldssigen Traufhthen, die
Farb- und Materialauswahl der Dachdeckungen und den Einbau von Zisternen beziehen sowie eine
Eckabrundung des Buntspechtwegs, damit gréRere Fahrzeuge dort einwandfrei abbiegen kénnen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 02.08.2007 die Offenlage dieses Entwurfs zum
Bebauungsplan und der dazugehdrigen Begriindung beschlossen. Die Offenlage erfolgte nach
offentlicher Bekanntmachung im Darmstadter Echo am 08.08.2007 in der Zeit vom 17.08.2007 bis
17.09.2007. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 16.08.2007geman
8§ 3 (2) BauGB Uber die Offenlage informiert und gemaR § 4 (2) BauGB um Stellungnahme gebeten.

Nach der Offenlage wurde offenbar, dass die GRZ und die GFZ fiir Teilbereiche des Bebauungsplans
geandert werden missen, damit die vorgesehenen Uberbaubaren Flachen voll ausgenutzt werden
konnen. Zusatzlich waren weitere Anderungen zur Zuordnung von Ausgleichsflachen erforderlich.
Gemal § 4a (3) BauGB sind der nach der Offenlage gemaf § 3 (2) BauGB geanderte Entwurf zum
Bebauungsplan und die dazu gehérende Begriindung erneut offen zu legen.

Daher wurde am 29.04.2008 die zweite Offenlage des Entwurfs zum Bebauungsplan E 44.1 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen, die nach Bekanntmachung im Darmstadter Echo vom
26.05.2008 in der Zeit vom 04.06.2008 bis 04.07.2008 durchgefiihrt wurde. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden am 04.06.2008 gemani
8§ 3 (2) BauGB Uber die Offenlage informiert und gemaR 8 4a (3) i.V.m. § 4 (2) BauGB erneut um
Stellungnahme gebeten.

Nach der 2. Offenlage ergaben sich erneut notwendige Anderungen in Bezug auf die Anzahl der
zuléassigen Wohneinheiten bei einigen Eckgrundstiicken, bei der zuldssigen Grof3e von Gartenhitten
und aufgrund der zwischenzeitlich aufgetretenen Altablagerungsproblematik im Baugebiet, die
inzwischen geldst ist. Die erneuten Anderungen resultieren in erster Linie aus der begonnenen
Bebauung des Neubaugebiets und sollen den Bebauungsplan E 44 entsprechend der Entwicklung
anpassen. Dies macht jedoch eine erneute Offenlage notwendig.

ZUA.:

Die zur erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a (3)
i.V.m.§ 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen zu den Zielen und Zwecken des Bebauungsplans
E 44.1 wurden zusammengefasst und gemaf Anlage 1 gepruft.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB gingen
zur 2. Offenlage des Bebauungsplanentwurfs E 44.1 — Am Wolfhartweg — keine Stellungnahmen ein.

ZuB.:
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Die inzwischen auf 9 Punkte angewachsenen Anderungen im vorliegenden Planentwurf E 44.1 lassen
es nicht mehr als sicher erscheinen, dass die Grundziige der Planung des Bebauungsplans E 44 nicht
beruhrt sind. Insbesondere bei Anderungen, die Art und MaR der baulichen Nutzung betreffen, ist
hiervon auszugehen. Das bisher angewendete Verfahren nach 8 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)
setzt aber gerade bei Anderungen von Bebauungsplanen voraus, dass die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden. Das Verfahren nach § 13 BauGB kann hier demzufolge nicht ohne
Rechtsunsicherheit weiterbetrieben werden.

Fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fir andere Manahmen der
Innenentwicklung kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt werden, wenn folgende Voraussetzungen vorliegen:

» Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache darf 20.000 m2 nicht Uibersteigen.

 Die Zulassigkeit von Vorhaben, die eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder Landesrecht auslost, darf nicht begriindet
werden.

» Es dirfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorliegen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans E 44.1 soll daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB weitergefuhrt werden, da die oben genannten Voraussetzungen hier erfillt sind.
Das Verfahren nach 8 13a BauGB dient der Férderung der Innenentwicklung. Da das Planungsgebiet
im neuen Regionalplan Stdhessen 2010 bereits als Vorrangflache Siedlung Bestand dargestellt und
das Gebiet schon zu einem Teil bebaut ist, kann von einer Innenbereichsflache ausgegangen werden.
Durch den Planentwurf wird zudem eine geringfligige Nachverdichtung (Erhthung der GRZ/GFZ,
Erhdhung der Zahl der Wohneinheiten an den Eckgrundstiicken) ermdglicht. Alle weiteren
Voraussetzungen liegen ebenfalls vor.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird wie im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen.

Zu C.:

Gemal § 4a (3) BauGB sind der nach der Offenlage gemaf § 3 (2) BauGB geanderte Entwurf zum
Bebauungsplan und die dazu gehdrende Begriindung erneut offen zu legen. Dazu wurde der
geanderte Entwurf des Bebauungsplans (Anlage 3) und die dazu gehérende geénderte Begriindung
(Anlage 2) erstellt.

Die erneute &ffentliche Auslegung des gednderten Bebauungsplanentwurfs E 44.1 und der
zugehorigen Begrundung erfolgt nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden werden im
Rahmen der erneuten Offenlage beteiligt.

Der Dezernent VI

Dipl.-Ing. Dieter Wenzel



Stadtrat

Darmstadt, den 13.04.2011
61.2 zim Nst. 2603

Vorab werden lbersandt:

» 11 Exemplare des Bebauungsplanentwurfs E 44.1 fir die Fraktionen der
Stadtverordnetenversammlung

» Akten (z. Hd. des Berichterstatters)

Zu den Sitzungen wird aufgehangt/ausgeleqt:

*  Entwurf des Bebauungsplans E 44.1



