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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 08.06.2010

In der Stadtverordnetenversammlung vom 1. Oktober 2009 wurde beschlossen, dass der Magistrat
prifen solle, inwieweit sich die Wissenschaftsstadt Darmstadt fur das Modellvorhaben
.Bebauungsgebiet als Passivhaussiedlung“ vom Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz bewerben kann. In der letzten Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses im Jahr 2009 sollte dariiber berichtet werden. Am 8.12.2009 wurde vom Bau-
und Planungsdezernent im vorgenannten Ausschuss Uber den Sachstand informiert.

Das Modellvorhaben wurde im September 2009 bei einer Veranstaltung des hessischen Stadtetages
vorgestellt. Eine weitere Verdéffentlichung des Vorhabens fand nicht statt. Interessierte Stadte und
Gemeinden konnten sich auf Nachfrage bewerben. Fiir die Bewerbung waren ein Vertrag zwischen
Land und Kommune notwendig, in der die Zeitdauer der Umsetzung und die Leistungen der
Vertragspartner geregelt wurden. Ein ausgearbeitetes Ablaufverfahren war ebenfalls Grundlage fir die
Bewerbung. Dies liegt als Anlage der Magistratsvorlage bei.

Inhalte und Ablauf des Modellvorhabens:

Eine Voraussetzung fir die Beteiligung an dem Modellvorhaben lag darin, dass die Grundstiicke sich
im Eigentum der Kommune befinden, bzw. stadtebauliche Vertrage mit dem Eigentiimer der
Grundstiicke abgeschlossen waren, die in privatrechtlichen Vertrdgen den Passivhausstandard
sichern.

Fur das Bauleitplanverfahren musste beim Aufstellungsbeschluss als Ziel fir das Baugebiet der
Passivhausstandard beschlossen werden. Die Gemeinde verpflichtete sich im weiteren Verfahren eine
fachlich qualifizierte Beratung fir die Bauherren anzubieten. Beim Grundstlicksverkauf sollten dann
privatrechtlich die Anforderungen an den Passivhausstandard und deren Nachweispflicht festgelegt
werden.

Eine Forderung war nicht vorgesehen, die Begleitung durch das Ministerium war lediglich in
beratender Funktion zum Ablauf des Bauleitverfahrens vorgesehen.
Das Modellvorhaben sollte innerhalb der nachsten drei Jahre abgeschlossen sein.

Bewertung der Prifung:

Die Voraussetzung, dass die Kommune mit den Bauherren privatrechtliche Vertrage abschlie3t, kann
nur bei Eigentum der Grundstiicke gewahrleistet sein. Die Stadt Darmstadt verfiigt derzeit Gber keine
zusammenhangenden Flachen im Eigentum, die als Neubaugebiet ausgewiesen werden kénnten und
sich fur eine Passivhaussiedlung eignen.

Der angestrebte Zeitrahmen von drei Jahren erscheint fir die Bereiche der Konversionsflachen nicht
realistisch, da fir den Bereich der Cambrai-Fritsch-Kaserne noch ein stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Wettbewerb vorgesehen ist und dann im Anschluss das Bauleitplanverfahren
erst beginnen wird.

Um das Modellvorhaben auf den Konversionsflachen durchzufiihren misste dartiber hinaus ein
stadtebaulicher Vertrag mit der BImA geschlossen werden. Dieser muss beinhalten, dass in die
Verkaufsvertrage die Festsetzung Passivhausstandard privatrechtlich aufgenommen wird. Dies wird,
nach derzeitigem Kenntnisstand, eine zeitintensive Verhandlung nach sich ziehen. Ein Beschluss der
stadtischen Gremien darlber ist ebenfalls notwendig..

Die angebotene Unterstitzung durch das Land beschrankt sich auf beratende Tatigkeiten im
Verfahren zum Bauleitplan. Im Gegenzug verpflichtet sich die Gemeinde Informationsveranstal-tungen
fur Passivhauser durchzufiihren. Diese Informationsveranstaltungen kénnen jedoch nur mit
finanziellen Zuschiissen bewaltigt werden, da durch die derzeitige Personalsituation eine zusatzliche
Aufgabe im Bauleitplanverfahren nicht durchfiihrbar ist. Eine finanzielle Férderung des
Modellvorhabens ist jedoch nicht vorgesehen.
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Eine Teilnahme an diesem Modellvorhaben ist aus vorgenannten Griinden fur die Stadt Darmstadt
nicht weiter verfolgt worden.

Dezernat VI

Dipl.-Ing. Wenzel
Stadtrat
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