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Betreff: 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Teilbereich 1.2 (Feststellungsbe-

schluss)

Vorlage vom: 23.07.2009

Beschlussvorschlag:

1. Zum offengelegten Entwurf zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans Teilbereich 1.2, fur das

Gebiet Birgerpark Nord zwischen Kastanienallee und Elfeicher Weg, gingen im Rahmen der Betei-
ligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager der Offentlichkeit gemaR § 4 (2) BauGB folgende Stellungnahmen ein:

1.1 Regierungsprasidium Darmstadt, Wilhelminenstralle 1-3, 64283 Darmstadt vom
08.11.2007,

1.2 DB Services Immobilien GmbH, Camberger StralBe 10, 60327 Frankfurt am Main vom
09.11.2007.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird im Sinne der jeweiligen Prifung entschieden.
Die vorliegende 1. Anderung des Flachennutzungsplans fur den Teilbereich 1.2 fir das Gebiet Bir-

gerpark Nord zwischen Kastanienallee und Elfeicher Weg mit Erlauterungsbericht wird beschlossen
(Feststellungsbeschluss).

Anlagen: Ubersichtsplan FNP mit Anderungsbereich 1.2

Teilbereich 1.2 mit der gednderten Darstellung
Erlauterungsbericht mit Umweltpriifung zur Anderung 1.2




Datenschutzrelevante Anlage:

O

Beschluss des Magistrats vom




3

Begriundungsseite zur Magistratsvorlage 2009/0315 vom 23.07.2009:

Im Dezember 2006 hat die Stadtverordnetenversammlung den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst. Diese Anderung ist notwendig, um die ordnungsgemafle Abwick-
lung von verschiedenen Bauleitplanverfahren zu gewahrleisten.

Der Aufstellungsbeschluss umfasst vier Anderungsbereiche; in diesem Verfahren wird der Ande-
rungsbereich 1.2 Birgerpark-Nord, zwischen Kastanienallee und Elfeicherweg weiter vorange-
bracht. Die anderen drei Anderungsbereiche werden mit den jeweiligen Bauleitplanverfahren paral-
lel bearbeitet.

Die Anderung ist erforderlich, da die Bebauungsplaninhalte im Widerspruch zum wirksamen Fla-
chennutzungsplan stehen.

Im Teilbereich 2.1 soll eine im rechtskréaftigen Bebauungsplan N 8.4 ausgewiesene Griinflache in
eine Wohnbauflache umgewandelt werden. Dies entspricht nicht den Inhalten des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes, so dass dieser im Teilbereich der Griinflaiche eine Anderung in eine Wohn-
bauflache erfahren soll. Die FlachengréRe betragt ca. 3,0 ha.

Der Geltungsbereich ist im parallelen Bauleitplanverfahren um die Flache des vorhandenen Biergar-
tens nach Westen um ca. 1,0 ha erweitert worden. Fir die bestehende Gartenwirtschaft, den Baye-
rischen Biergarten, ist kein planerischer Eingriff in den Bestand vorgesehen. Die Aufnahme in das
Bauleitplanverfahren erfolgt, um im Rahmen der Neuordnung des Nachbargrundsticks alle Umge-
bungsfaktoren zu prifen und bei der Umsetzung der MaRnahme bertiicksichtigen zu kdnnen.

Die Anderung des Geltungsbereiches 1.2 Burgerpark Nord umfasst die neue Darstellung einer
Wohnbauflache fiir den Bereich der geplanten Wohnungen und die Darstellung des Planzeichens
.Sonstige Freizeit- und Erholungseinrichtungen® innerhalb der Griinflache Birgerpark Nord. Die
Darstellung der Wohnbauflache arrondiert die vorhandene Wohnbebauung nach Westen und fiihrt
diese zum Abschluss. Der Biergarten wird durch die Darstellung als Freizeit- und Erholungseinrich-
tungen in seinem Bestand gesichert. Die 6ffentliche Durchwegung wird durch eine Griinverbindung
dargestellt.

Am 7.12.2006 hat die Stadtverordnetenversammlung dem Aufstellungsbeschluss und der Darlegung
der Ziele und Zwecke der 1. Anderung zum Flachennutzungsplan zugestimmt. Die friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung fand nach Bekanntmachung im ,Darmstadter Echo* am 27.11.2006 in der
Zeit vom 27.11.2006 bis 27.12.2006 einschlie3lich statt. Die Trager offentlicher Belange wurden am
24.11.2006 Uber die Darlegung benachrichtigt und gemaf § 4 (1) BauGB beteiligt.

Am 04.10.2007 hat die Stadtverordnetenversammlung dem Offenlagebeschluss zugestimmt. Die
Beteiligung der Offentlichkeit fand nach Bekanntmachung im ,Darmstadter Echo* am 08.10.2007 in
der Zeit vom 16.10.2007 bis 16.11.2007 einschlief3lich statt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden
am 10.10.2007 benachrichtigt und geman § 4 (2) BauGB beteiligt.

Zu l.:

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB gingen zur 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes Teilbereich 1.2 keine Stellungnahmen ein.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
8§ 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden zusammengefasst und entsprechend gepruft.



Stellungnahmen Prifung

Regierungsprasidium Darmstadt,
WilhelminenstralRe 1-3, 64283 Darmstadt
(Schreiben vom 8.11.2007)

Grundwasser
Die Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungs- | Der Anregung wird gefolgt und im Bauleitplan-
planes Hessisches Ried" sind zu beachten. Eine | verfahren beriicksichtigt.

kleinrAumige Untersuchung der zu erwartenden
Grundwassersituation ist durchzufuhren und die
Ergebnisse in den Bebauungsplan einzutragen.

Bodenschutz
In die Begrindung des Bebauungsplanes sind ver-
schiedene Nebenbestimmungen aufzunehmen. Wird im Bauleitplanverfahren bertcksichtigt.

Immissionsschutz
Keine Bedenken, der vorgelegte Umweltbericht ist
ausreichend. Keine Abwagung erforderlich

DB Services Immobilien GmbH
Camberger Strale 10, 60327 Frankfurt am Main
(Schreiben vom 9.11.2007)

Keine Bedenken, es wird auf den Eisenbahnbetrieb | Keine Abwéagung erforderlich
der nahegelegenen DB-Strecke hingewiesen.

Im Rahmen der Offenlage wurden fir den Flachennutzungsplan keine Anregungen vorgebracht, die
eine weitere Uberarbeitung der Anderung erforderlich machten. Der offengelegte Entwurf zur Teilbe-
reichsdnderung 1.2 und der Erlauterungsbericht, redaktionell Uberarbeitet zum 21.07.2009, bleiben
daher unveréndert bestehen.

Nach dem Verfahren gem. BauGB erfolgt nun der Beschluss der Anderung 1.2 des Flachennut-
zungsplanes (Feststellungsbeschluss). Die Anderung wird anschlieBend der Aufsichtsbehorde (RP
Darmstadt) zur Genehmigung vorgelegt. AbschlieRend wird die Genehmigung der Anderung 1.2 des
Flachennutzungsplanes im Darmstadter Echo bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung wird die
Anderung rechtswirksam.

Der Dezernent IlI: Der Dezernent VI:

i. V.

Jochen Partsch Dipl.-Ing. Dieter Wenzel

Stadtrat Stadtrat

Hinweis:
Die farbigen Unterlagen kénnen bei der Magistratsgeschéftsstelle im Original eingesehen wer-
den.

Zu den Sitzungen wird ausgelegt bzw. aufgehangt:

- Ubersichtsplan FNP mit Teilbereich 1-2 (farbig)

- Teilbereich 1.2 mit den ge&nderten Darstellungen (farbig)
Vorab werden Ubersandt:

- Akten (z. Hd. des Berichterstatters)

Darmstadt, den 23.07.2009
VI1/61.1 la Nst. 2612




