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Magistratsbeschluss-Nr.

Betreff:  Anderung der Planung von 2 Parkpaletten im Neubaugebiet Darmstadt-Kranichstein
Sud-West K 6.1 zu 3 offenen Parkhéausern

Vorlage vom: 08.06.2009

Beschlussvorschlag:
1. Der Anderung der Planung und Bau von 2 Parkpaletten im Neubaugebiet Darmstadt-Kranichstein
Sid-West K 6.1 zu 3 offenen Parkhausern wird zugestimmt.

2. Der Entwurfsplanung mit Kostenberechnung des Architekturbiiros Ernst-Friedrich Krieger, abschlieRend

mit Kosten in Hohe von:

Jagertorstralle

Flur 30 Nr. 140 (91 PKW) 988.611,00 Euro

Elsa-Brandstrom-Weg

Flur 30 Nr. 113 (100 PKW) 1.030.453,00 Euro
Elisabeth-Selbert-StralRe

Flur 30 Nr. 122 (64 PKW) 746.230,00 Euro
Gesamtsumme 2.765.294,00 Euro

wird zugestimmt.




2

3. Die Finanzierung der drei offenen Parkhauser erfolgt aus den Resten der zur Verfligung stehenden
Mitteln aus dem Wirtschaftsplan 2008. Zur Verfiigung stehen insgesamt 2.813.666,00 €.

Zur Ausfiihrung gelangt zunachst das Parkhaus Elisabeth-Selbert-Stral3e. In direktem Anschluss
werden die Parkhauser Elsa-Brandstrém-Weg und Jagertorstral3e gebaut.

4. Der Eigenbetrieb Immobilienmanagement Darmstadt wird ermachtigt, sofort nach Magistratsbeschluss/
Beschluss der Betriebskommission weitere Planungsschritte in Auftrag zu geben.

5. Die mit Beschluss vom 17.01.2007, Beschluss-Nr. 34 genehmigte Fallung von 2 nach der
Baumschutzsatzung geschitzten Baumen bleibt bestehen.

6. Der gleich lautende Beschlussvorschlag wird in der Sitzung der Betriebskommission des
Eigenbetriebs Immobilienmanagement Darmstadt am 24. Juni 2009 behandelt.

7. Vorbehaltlich der Zustimmung der Betriebskommission am 24. Juni 2009 leitet der Magistrat diese

Vorlage zur Beratung im Planungs- Bau- und Verkehrsausschuss am 23. Juni 2009 und zur
Beratung in der Stadtverordnetenversammlung in der Sitzung am 30. Juni 2009 weiter.

‘Anlagen: Plane, Baubeschreibung, Berechnungen

‘ Datenschutzrelevante Anlage:

|
O

Beschluss des Magistrats vom




Begriindungsseite zur Magistratsvorlage vom 08.06.2009

Dienstliche Veranlassung und Baubediirfnis

Mit Magistratsbeschluss vom 17.01.2007, Beschluss-Nr. 34 wurde das Hochbau- und Maschinenamt
beauftragt, die Planung und Realisierung einer Parkpalette im Neubaugebiet K 6.1 Flur 30 Nr. 140/19
(Jagertorstrafie) sowie die Planung einer Parkpalette im Neubaugebiet K 6.1 Flur 30 Nr. 113 zu
veranlassen.

Nach Auswertung der Angebote einer General-Unternehmer-Leistung fur die Jagertorstral3e im
September 2008 wurde die Ausschreibung aufgehoben, da aufgrund der Gberhdhten Stahlpreise die
Kosten pro Stellplatz tber den vertraglich festgelegten Maximalbetrag in Hohe von 13.500 € gelegen
hatte.

Anstatt der urspriinglich vorgesehenen zweigeschossigen Parkhduser wurden daraufhin, um die
Kosten zu verringern, eingeschossige Grol3garagen geplant.

Erlauterungsbericht

Die vorgelegte Planung des Architekturbiiros Ernst-Friedrich Krieger basiert auf dem stadtebaulichen
Konzept des Bebauungsplans K 6.1.2

In dieser Planung sind GroRRgaragen an der JagertorstralRe (Baufeld Fos) und am Elsa-Brandstrom-
Weg (Baufeld V1) vorgesehen.

An der Elisabeth-Selbert-StralRe (Baufeld V5) waren Stellplatze vorgesehen. Auf diesem Standort soll
eine zusatzliche Grol3garage entstehen.

Die Entwurfsplanung der drei Parkh&auser wurde im Hinblick auf die Anforderungen des
stadtebaulichen Konzeptes, die baurechtliche Genehmigungsféahigkeit und in technischer Hinsicht
abgestimmt.

Funktion

Der Bebauungsplan K 6.1.2 sieht die Biindelung der im Gebiet benétigten Stellpléatze vor. Dadurch
kann der ErschlieBungsaufwand niedriger gehalten werden und die Wohnqualitat, insbesondere fir
Familien, steigert sich.

Der Bebauungsplan sieht das Anwohnerparken an verschiedenen Standorten vor. Fir eine
ebenerdige Umplanung ist die Flache fiir eine Garagenanlage um ein Grundstiick erweitert worden
(Baufeld V5).

Stadtebau

Die drei GroR3garagen sind als Gebaudekuben ausgebildet und figen sich mit Ihrer Gré3e in das
stadtebauliche Raster des Baugebietes ein. Die Hohenentwicklung wurde soweit wie mdglich
begrenzt. Dem Status des Baugebietes als Wohngebiet wurde mit der Materialwahl der Fassaden und
der Freiflachengestaltung Rechnung getragen. Jeder Fassade ist ein Griinthema vorgestellt, z.B.
Bambusschirm, Berankung mit wildem Wein und mit unterschiedlich blihenden Stauden.



Bauliches Konzept

Anstatt der zweigeschossigen Parkhauser sind drei nunmehr ebenerdige, eingeschossige
Grol3garagen geplant.

Die umschlieBenden Wande werden so gestaltet, dass der erforderliche Larmschutz, eine mogliche
Transparenz aus Sicherheitsgriinden und eine ansprechende Fassadengestaltung Beriicksichtigung
finden: Die Fassaden sind aufgrund von SchallschutzmafRnahmen bis auf die Zufahrts- und
Zugangsoffnungen geschlossen auszufiihren.

Die Dachflachen entlang der Wohnbebauung werden begrint.

Das Aufbringen einer Photovoltaikanlage ist auf dem Trapezblech méglich.

Konstruktion und Gestaltung

Die Konstruktion besteht im Wesentlichen aus Leimholzbindern, die auf Stahlbetonstitzen, bzw.
Wanden aufliegen, so dass die Zufahrts- und Parkflachen der GroRRgaragen stiitzenfrei bleiben. Aus
Schallschutzgriinden sind die AuRenwéande als geschlossene Stahlbetonwénde ausgebildet.

Der Boden besteht aus versickerungsfahigem Betonpflaster auf Kies- und Sandunterbau.

Die Dachflachen werden mit Trapezblech bedeckt und entlang von Wohnbebauung begriint. Die
Planung sieht vor, dass nur die Stellplatze tiberdacht werden und die Fahrgassen ohne Uberdachung
belassen werden, so dass nattirliche Belichtung und Beliftung mdglich ist und hohe Nebenkosten fiir
Tagesbeleuchtung und mechanische Abluftanlagen vermieden werden.

JagertorstralBe (Baufeld Foq):

Entlang der Jagertorstrale verlauft die Schallschutz-Gabionenwand. Diese bildet gleichzeitig die
AuRenwand an der Ostseite der GroRRgarage.

Die Zufahrt erfolgt auf der Nordseite der GroRgarage. Zugange sind an der Westseite angeordnet.
Baufeld V1 und V5:

Die Zufahrt erfolgt Uber die Einfahrten auf den Sidseiten der GroRgaragen. Zugéange sind auch an
den Nordseiten angeordnet.

Larmschutz

Der Larmschutz findet besondere Beachtung und wurde bei der Planung bereits integriert. Die durch
die Nutzung der Parkpalette verursachte Larmemission soll durch die Ausfiihrung und Gestaltung der
Fassaden soweit abgemindert werden, um die Emissionsgrenzwerte einzuhalten.

Freiflachen

Die Freibereiche werden ansprechend gestaltet. Wegeflachen und Zufahrten werden mit einem
Pflasterbelag versehen. An den Fassaden werden Rank- und Bambuspflanzen gesetzt. GréRere

Flachen werden nach B-Plan mit Baumen versehen. In die restlichen Flachen wird Rasen eingeséat.

Baumfallung

Jagertorstrale:
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Auf dem Grundstiick Flur Nr. 140/24 missen im Bereich der zu erstellenden Parkpalette 2 Baume
gefallt werden. Ersatzpflanzungen nach den Vorgaben der Baumschutzsatzung erfolgen an anderer
Stelle auf dem Grundsttuick im Rahmen der Baumalinahme.

ErschlieBung

Jagertorstrale:

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt von Norden tber die Elisabeth-Selbert-Stralle. Das Grundstiick
ist allseitig von 6ffentlichen FulRwegen umschlossen. Das Baugrundstiick wird im Osten von der
Jagertorstral3e, im Norden von der Elisabeth-Selbert-StraRe, im Stiden von einer Griinflache und im
Westen von 2-geschossigen Reihenhdusern umgeben.

Die Zu- und Abfahrt erfolgt tUber getrennte Fahrspuren.

Die Zufahrt wird Uber automatische Schranken geregelt

Baufeld V1:

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt im Siiden ber die Elisabeth-Selbert-Strae. Das Grundsttick ist
allseitig von offentlichen FulBwegen umschlossen. Das Baugrundstiick wird im Westen vom Elsa-
Brandstrom-Weg, im Stiden von der Elisabeth-Selbert-Stral3e, im Norden von einer Grinflache und im
Osten von 3-geschossigen Geschosswohnungen umgeben.

Die Grol3garage ist in drei Parkbereiche mit separaten Zufahrten unterteilt. Die Zu- und Abfahrt erfolgt
jeweils Uber getrennte Fahrspuren.

Die Zufahrt wird Uber automatische Schranken geregelt

Baufeld V5:

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt im Siiden ber die Elisabeth-Selbert-Strae. Das Grundsttick ist
an drei Seiten von offentlichen FuBwegen umschlossen. Das Baugrundstiick wird im Stiden von der
Elisabeth-Selbert-Stral3e, im Osten und Westen von 3-geschossigen Geschosswohnungen und im
Norden von einer Grinflache umgeben.

Die Grol3garage ist in zwei Parkbereiche mit separaten Zufahrten unterteilt. Die Zu- und Abfahrt erfolgt
jeweils Uber getrennte Fahrspuren.

Die Zufahrt wird Uber automatische Schranken geregelt

Rettungswege / Brandschutz

Fur die drei Grol3garagen wurde jeweils ein Brandschutzkonzept erstellt.
Die Flucht- und Rettungswege werden gekennzeichnet, eine Sicherheitsbeleuchtung ist nicht
notwendig.

Jagertorstrale:

Die Grol3garage hat 3 Ausgange, die direkt ins Freie fuhren. Die Fluchtweglange betragt max. 34,00
m.

Baufeld V1:
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Die Grol3garage hat 6 Ausgange, die direkt ins Freie fihren. Die Fluchtweglange betragt max. 25,00
m.
Baufeld V5:

Die Grol3garage hat 4 Ausgange, die direkt ins Freie fuhren. Die Fluchtweglange betragt max. 25,00
m.

Stellplatze

MalRe der Stellplatze: 2,40 m x 5,00 m, Fahrgassenbreite 6,00 m

Jagertorstralle:
91 Stellplatze, davon 4 behindertengerechte Stellplatze.

Baufeld V1:
100 Stellpléatze, davon 4 behindertengerechte Stellplatze.

Baufeld V5:
64 Stellplatze

Bauzeit

Es ist mit einer Bauzeit von 12 Monaten ab erteilter Baugenehmigung sowie erteiltem Bauauftrag zu
rechnen.

Planung

Die Planung und Bauleitung liegt in den Handen des Architekturbiiros Ernst-Friedrich Krieger,
Darmstadt.

Projektsteuerung

Die Projektsteuerung erfolgt durch den Eigenbetrieb Immobilienmanagement Darmstadt, Fachbereich
Bauunterhaltung und Projektsteuerung



Kosten

Kosten flr den Neubau

Nach DIN 276, April 1981

Die Kosten gliedern sich wie folgt:

offenes Parkhaus mit 91 Pkw-Einstellplatzen
Elisabeth-Selbert-Stralle 2/JagertorstralRe, Flur 30, Flurstiick 140/24

KGr.
1.0 Kosten des Baugrundstiicks 0,00 EUR
2.0 Kosten der ErschlieBung 17.000,00 EUR
3.0 Kosten des Bauwerks 459.014,00 EUR
4.0 Kosten des Gerates 52.799,00 EUR
5.0 Kosten der AulZenanlagen 155.208,00 EUR
6.0 Kosten fir zusatzliche Manahmen 0,00 EUR
7.0 Baunebenkosten 146.744,00 EUR
Summe netto 830.765,00 EUR
Summe brutto 988.611,00 EUR

offenes Parkhaus mit 100 Pkw-Einstellplatzen Elsa-Brandstromweg 1 (Baufeld V1),
Flur 30, Flurstuck 113/1

KGr.

1.0 Kosten des Baugrundstiicks 0,00 EUR
2.0 Kosten der ErschlieRung 10.000,00 EUR
3.0 Kosten des Bauwerks 552.382,00 EUR
4.0 Kosten des Gerates 43.421,00 EUR
5.0 Kosten der AulZenanlagen 105.777,00 EUR
6.0 Kosten fir zusatzliche MaZnahmen 0,00 EUR
7.0 Baunebenkosten 154.347,00 EUR

Summe netto 865.927,00 EUR

Summe brutto 1.030.453,00 EUR
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offenes Parkhaus mit 64 Pkw-Einstellplatzen Elisabeth-Selbert-Stralle 1 (Baufeld V5),
Flur 30, Flurstuck 122/3

KGr.
1.0 Kosten des Baugrundstiicks 0,00 EUR
2.0 Kosten der ErschlieBung 9.000,00 EUR
3.0 Kosten des Bauwerks 398.780,00 EUR
4.0 Kosten des Gerates 34.216,00 EUR
5.0 Kosten der AulZenanlagen 73.631,00 EUR
6.0 Kosten flur zusatzliche MalRnahmen 0,00 EUR
7.0 Baunebenkosten 111.457,00 EUR
Summe netto 627.084,00 EUR
Summe brutto 746.230,00 EUR
1. Der beschlossenen Magistratsvorlage vom 07.12.2006 (Beschluss Nr. 0000) lag

eine Kostenschatzung des Biros ,StadtBauPlan® fir die Stellplatzanlagen zu
Grunde. Es wurde seinerzeit von Herstellungskosten in Hohe von ca.
11.600,- € je Stellplatz ausgegangen.

Die nunmehr vorliegende Kostenubersicht nach Kostenschétzung des

Architekturbiros Krieger weist Gesamtkosten in Hohe von 2.765.294,00 €

fur die 3 offenen Parkh&auser aus. Bei 255 Stellplatzen ermittelt sich ein

durchschnittlicher und aufgerundeter Betrag je Stellplatz in Héhe von

ca. 11.000,00 €. Um eine Gleichbehandlung der Stellplatzpflichtigen sicherzustellen, werden trotz
unterschiedlicher Kosten keine unterschiedlichen Entgelte fiir die verschiedenen Standorte
erhoben.

Die Kosten fur Schallschutzmafinahmen fir das Gesamtgebiet (Abschirmung des

Verkehrslarms von Jagertorstraf3e und Kranichsteiner Stra3e) in Hoéhe von 113.526,00 € werden
aus den ErschlieBungskosten ,Baugebiet K6 / K8 — Kranichstein West" finanziert und werden den
Stellplatzpflichtigen nicht angelastet.

Die monatliche Betriebskostenvorauszahlung (Kosten fiir Betrieb,
Unterhaltung, Instandhaltung sowie Grundstiickskosten) fiir die Stellplatz-
pflichtigen ist dagegen deutlich niedriger zu veranschlagen, als die nach den
vertraglichen Vereinbarungen mit den Stellplatzpflichtigen félligen 38,00 €.
Dieser Betrag wird voraussichtlich auf ca. 23,00 € sinken.

Laut Stellplatzvertrag sind die Kosten fir die Nutzungsrechte bei Fertigstellung der Parkanlagen zu

zahl

en. Demnach wirde die Wissenschaftsstadt Darmstadt bei Fertigstellung der Parkanlagen nach

Stand der derzeit abgeschlossenen Stellplatzvertrage ca. 2.442.000,00 € ( 222 Nutzungsrechte x
11.000,00 €) einnehmen.

Von

diesem Betrag sind 572.000,00 € (52 x 11.000,00 €) abzuziehen, da derzeit insgesamt 52

Nutzungsrechte durch die Abgabe von Autofrei-Erklarungen (47) sowie durch Behindertenparkplatze
(5) nicht zur Zahlung fallig sind. Die Stellplatzsatzung gibt diese Mdglichkeit, wobei der

Zah

lungsanspruch zwar auch durch die Eintragung einer Grundschuld zu sichern ist, eine



Zahlungsverpflichtung jedoch nicht besteht.

Bis zur Fertigstellung des Baugebietes ist noch mit ca. 46 weiteren Grundstticksvertradgen zu rechnen,
die ihren Stellplatzbedarf in den Stellplatzanlagen nachweisen missen. () Bei ca. 11.000,00 € je
Stellplatz ist mit einer Summe von ca. 506.000,00 € zu rechnen, die, abzuglich moglicher Autofrei-
Erklarungen bzw. Behindertenparkplatze, zur Deckung der Stellplatzkosten dient.

Die gesamten Nutzungsrechte belaufen sich danach auf ca. 268, bei 255 zu errichtenden Stellplatzen.
Durch die Vielzahl der abgegebenen Autofrei-Erklarungen und Behindertenparkpléatzen sind die 255
Stellplatze ausreichend.

Die Differenz von ca. 13 Nutzungsrechten kann auf der ebenerdigen Parkflache im Nordwesten des
Baugebietes, Flurstiick Nr. 109 nachgewiesen werden.

Bisher abgeschlossene Vertrage:

Einnahmen Zusatzfinanzierung
Nutzungsrechte 170 x 11.000 EUR 1.870.000 EUR
Autofreierklarung 47 x 11.000 EUR 517.000 EUR
Behinderten Platze 5 x11.000 EUR 55.000 EUR
572.000 EUR 572.000 EUR
Abzigl der Kosten fir die Parkhauser - 2.805.000 EUR
Zwischenfinanzierung 363.000 EUR

entspricht 33 noch abzuschlieRende
Nutzungsrechte x 11.000 EUR

Diese Berechnung basiert auf 255 Nutzungsrechten, die in den Parkhdusern nachgewiesen werden.
Abgeschlossen werden ca. 268 Nutzungsvertrage. Da jedoch bereits bei derzeitigem Stand eine
erhebliche Zahl von Autofreierklarungen vorliegen, die den Betrag in Héhe von ca. 11.000,00 € nicht
leisten mussen, stellen diese ca. 13 Nutzungsrechte (13 x 11.000,00 € = 143.000,00 €) einen
finanziellen Ausgleich dar.

Es wird den Nutzungsberechtigten angeboten, die Stellplatzkosten von derzeit ca. 11.000,00 € je
Stellplatz bereits ab sofort zu Gberweisen, so dass keine Finanzierungskosten entstehen. Im Falle,
das die Stellplatzkosten erst bei Fertigstellung der Parkanlagen gezahlt werden, addiert sich zu den
Kosten der Nutzungsrechte der Anteil an Finanzierungskosten in Hohe von ca. 440,00 €.

Darmstadt, 08.06.2009
65-10-00/kn Nst.: 3611
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Der Dezernent Il Der Dezernent VI

Wolfgang Glenz Dipl.-Ing. Dieter Wenzel
Birgermeister Stadtrat



